ZMLUVA O NAJME BYTU

" Kfori diia ... 2. ’M 2 5 navreli v zmysle § 663, §685 a nasl, Obdianskeho wikonnika

PRENAJIMATEL:

Meno a priezvisko:

sidlo:

1¢o:

v ktorej mene kona:

(d'alej len ,, Prenajimatel’™)

- tieto zmiuvné strany:

Obec Medzany ‘

Medzany 152, 082 21 Medzany,Slovenskd republika
17149002 g

Kipikasa Jozef, starosta obce

L
a o,
NAJOMCA:
Meno a priezvisko: Jan SIDIK
{dalej aj ako ,,/N@jomca ™} -
Cast’ 1.
Predmet zmluvy.
1. Predmetom tejto zmluvy je byt €. 3 nachédzajiici sa v v bytovom dome shiZiacom pre

aely obecnych n&jomnych bytov, ktory je zapisany na LV &. 518 vedenom Katastralnym
tiradom v Prefove, Spriva katastra Prefov, okres: PreSov, obec: Medzany, katastralne fizemie:
Medzany, kde bytovy dom sa nachadza v obci Medzany , sfipisné Cislo 1026, parcelné &islo

1724/6, v Medzanoch, o vymere ... 4&.... m?.

II.
~ Prenajfmatel prehlasuje; Ze je vyluénym vlastnikom bytu $pecifikovaného v lénku I Zmluvy.

1L
Predmetom tejto zmluvy je okrem bytu aj vniitorné zariadenie, ktor¢ho vlastnikom je
prenajimateP (vid’. inventarny zoznam, ktory je prilohou &. 1 tejto zmiuvy).

‘ 1V,
Néajomca tymto prehlasuje, Ze skutoény stav predmetu tejto zmluvy mu je zndmy, a to z jeho
fyzickej prehliadky, a v tomto stave ho prevezme do ndjmu diiom uvedenym v tejto zmluve.

Pri odovzdani a preb;ati predmetu zmluvy zmluvnymi stranam?, bude o jeho prebrati
- aodovzdani spisany odovzdavaci a preberaci protokol, kiory tvori neoddelitel'nii sadast’ tejto
zmluvy. ’
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Cast’ 2.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomeu,

V.
Prenajimatel’ po dobu platnosti tejto zmluvy prenechdva ndjomcovi predmet zmluvy do
uzivania.

Néajomea sa zavizuje za nijom predmetu zmluvy poskytovat’ prenajimatelovi ndjomné.

1

VL
Prenajimatel sa zavidzuje prenechat’ predmet zmluvy najomcovi v stave sposobilom k
obvyklému a riadnemu uZivaniu, a v tomto stave ho po dobu G€innosti tejto zmluvy udrZovat.

Drobné opravy na predmete zmluvy sivisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s jeho
beznou tdrzbou hradi ndjomea.

Prenajimatel je povinny zaistit’ ndjomcovi ploy a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim
predmetu zmluvy.

Néjomca je opravneny umoZnit’ uzivanie predmetu zmluvy osobam, ktoré s nim Zijli, byvaju,
alebo Idorym je umoZneny pristup k predmetu zmluvy (d’alej len ,,osoby blizke™). Blizkymi
osobami pre Gely tejto zmluvy sa rozumejli vyluéne manZel, manZelka, druh, druZka a deti
manzelov, resp. druha a druzky.

VIL
Néjomca je povinny uZivat predmet zmluvy, spolofné priestory a zariadenie bytu riadnym
spdsobom a riadne vyuZivat plnenie, ktorého poskytovanie je spojené s uZivanim bytu a starat’
. sa 0 to, aby na predmete zmluvy nevznikla skoda.

Njjomea je po dobu téinnosti tejto zmluvy zodpovedny za Skody a zdvady, ktoré vznikli na
predmete zmluvy jeho zavinenim, alebo zavinenim oséb blizkych, iné ako vzniknuté
obvyklym opotrebovanim. Najomca musi odstranit, opravit alebo poskymit néhradu
‘prenajimatelovi za tieto skody alebo zdvady, a to najneskorfie do konca uUginnosti tejto -
nijomnej zmluvy. V pripade, Ze sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom
upozorneni najomeu, tieto ¥kody a zavady odstranit’ sém a poZadovat’ od ndjomecu nahradu.

VIIL.

Prenajimatel’ je povinny opravit’ alebo odstranit’ v primeranej dobe zdvady alebo §kody, ktoré
vzniknd na predmete zmluvy bez zavinenia ndjomecu, iné ako podfa £lankn VII. tejto zmluvy,
braniace riadnemu uZivaniu predmetu zmiuvy, alebo ktorymi je vykon prdva najomcu
chrozemny.

Najomea je povinny oznémit' prenajimatelovi bez zbytoSného odkladu potreby oprév, kioré
mé utinit’ prenajimatel’ podla ichoto &lanku. Pri porufent tejto povinnosti zodpoveda najomca
za $kodu tymto spdsobentt a nemé naroky, ktoré by mu inak prindleZali pre nemoZnost’ alebo
obmedzent moZznost’ uZivat' predmet zmluvy podla &ldnku XV. tejto zmluvy, pre jej vady,
ktoré neboli v lehote podia rovnakého &ldnku prenajimatelovi ozndmene. '

Néjomca je povinny znéSat’ obmedzenia v uZivani predmetu zmluvy v rozsahu nutnom pre
vykonanie oprav podl'a tohto &lanku a udrzovanie predmetu zmluvy podla Elanku VI. tejto
zmiuvy.

V pripade Ze nédjomca vynaloZil na predmet zmluvy nédklady pri oprave, ku ktorej je povinny
prenajimatel’ podlPa prvého odstavca tohoto &lanku, pretoZe prenajimatel’ nesplnil svoju
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povinnost’ podl'a rovnakého odstavca, ngjomca mé narok na ndhradu tychto nékladov, ak
oprava bola urobena so sithlasom prenajimatela, alebo ak prenajimatel’ bez zbytoCnych
prietahov opravu neobstaral, aj ked’ mu bola oznimen4 ich potreba. Pravo na nahradu musi
ndjomeca uplatnit u prenajimatela bez zbytotného odkladu. Prévo zanikne, ak nebolo

uplatnené do Fiestich mesiacov od odstranenia zavad. '

; X.
Najomca nemdze v byte vykonat' svojvolne Ziadne stavebné Gpravy

X.
Prenajimatel’ md¥e vstupovat’ do vyidie uvedendhe bytu len v sprievode najomeu.
j P vy len v sp j

Prenajimatel’ je opravmeny poZadovat pristup k predmetu zmluvy za Gitelom kontroly, &
najomea vziva predmet zmluvy riadnym spdsobom.

Na zaklade dohody zmluvnych strdn bude jeden kI'i¢ od vstupnych dveri do bytu uloZeny
v zape&atenej obélke u prenajimatela, ktory je vylutne v pripade havérie oprivneny vstipit’ do
predmetu zmluvy aj bez predchadzajliceho sahlasu najomeu.

XL
Nijomca nesmie prenechat’ predmet zmluvy, alebo jeho fast, k uZivaniu inym osobim bez
predchadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatela.

Ak porusi ndjomea tito povinnost, prenajimatel’ ma pravo zmbuvu vypovedat podfa &lanku
XVIIL tejto zmluvy. :

XII.
NaJomca sa zavizuje, Ze sa zdrii akéhokolvek konania, ktorym by zasahoval
do prav tretich osob. Porusenie tohto zavizku je dovodom na podanie vypovede podFa &lanku
XVIIL

V pripade, ¥e tretia osoba uplatiiuje k predmetu zmluvy priva, ktoré si nezhicitelne
s pravami najomeu, alebo tretia osoba ndjomeu inak obta’uje a brani v uZivani predmetu
zmluvy, je prenajimatel’ povinny uinit’ potrebné privne opatrenia k jeho ochrane.

Ak tak prenajimatel’ v primeranej lehote neugini, aleﬁo ak nie s01 jeho opatrenia tispesné, mdZe
nijomea odstipit’ od zmluvy podanim vypovede s vypovednou lehotou podra €lanku XVIL
tejto zmluvy. :

Cast’ 3.

X111, B
Cena najmu za uZfvanie predmetu ngjmu sa stanovuje podFa mesaéného prijmu za predchddzajici
kalend4my rok na 84,60 € mesaéne plus 56,40 € (thrddy za plnenie poskytované s uZivanim bytu
(tj. energie). _ .

Uhrada za plnenie poskytované s uzivanim byfu predstavuje dodévky elektrickej energie, plynu,

ako 1 ostatmé Ghrady, ktoré preukazatelne Sl.lVISIa 5 uzwamm bytu tepld a GZitkova voda., kurenie,

udrzba, vodné, stoéne atd’) .
L&

Najomné spolu s uhradou Za plneme posky’covane s uZivanim bytu vo vygke 141 € (84,60 €

ndjom + 56,40 € eﬂergxe) je najomca povinny platit’ mesacne vopred v hotovosti alebo na cet
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. 934728572/0200 vedeny vo VUB Presov, Vtennmoch do 20. dia beZného kalendarneho
‘mesiaca.

Vyiku ngjomného je prenajimatel’ opravneny kazdorodne k 1. jilu nasledujiceho roka (po prvy
krat k1. 7. 2011) jednostranne zvySovat’ o koeficient miery rastu inflcie plus 1,5%, priom
koeficient miery rastu inflicie bude urleny na zéklade $tatistického zistenia za predchadzajiici
kalenddrny rok. Toto oprdvnenie ndjomcu podpisom tejto zmluvy podndjomca plne akceptuje.
Zvyienie ndjomného bude najomcovi ozndmené pisomne najneskor do 1. jina daného roka.

. Néjomea je povinny uhradif finanénii zabezpeku podfa § 12 ods.7 z4k.443/2010 Z.z. v znen{
neskorich predpisov vo vyske jednomesaéného najomného pred podpisanim ndjomnej zmluvy.
Néjomné zmluva obsahuje dohodu o finanénsj zdbezpeke podla § 12 ods.7 zakona.

. Néjomca je povinny uhradit’ mesalne do fondu prevédzky, drzby aoprav podla § 18 ods.2
zékona 443/2010 Z.z. sumu 3,50 €.

Xiv.

Prenajimatel’ je povinny vykomal' vyGftovanie skutolmych nékladov za plnenia spojen
s najomnym predpisom za prechadzajice kalendirne obdobie po predloZeni vykazov nedoplatkov
resp. preplatkov spravcom domm. V pripade, ak ddjde k nedoplatkom, tie je ndjomea povinny
thradit’, :

XV.

. Prenajimatel dava tymto ndjomcovi na vedomie, Ze poistnd zmluva na byt sa nevzfahuje na veci
najomen, nachadzajice sa na predmete najmu.

Cast’ 4.
Doba najmu,

XVL :
. Tato zmluva je uzatvorend od 01122015 na dobu urditi do 30.11.2016 s moZnoston
opakovaného uzatvorenia ndjommej zmluvy k ndjomnému bytu. Ziadatel' viak musi o tom
informovaf’ ndjomeu tri mesiace pred skontenim ndjomnej zmiuvy. Zmluva nebude obnovena
neplatiom a osobam, ktoré
- poruéujﬁ spolunaZivanie s najjomecami obecnych najomnych bytov
- svojim konanim poSkodzuji byt a jeho vybaveme
- pouZivajil nepovolené vybavenie bytu tj. elektrické aplynove spotrebide ( plynové flas

a necertifikované elektricke ohrievade)
. Pred uplynutim doby, na ktord je tdto zmluva uzatvorend, méZe byt jej Glinnost’ ukondend
vzéjomnou dohodou vysiie uvedenych zmluvnych sirén, alebo ak neddjde k dohode prenajimatela
s nagjomecom, pisomnon vypovedou. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zaffna plyniit’ od prvého
diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola podand vypoved’.

: XVI.
. Néjomeca je opréavneny titto zmluvu vypovedat” kedykolvek v dobe jej fiéinnosti ak prenajimatel
zévainym spdsobom poruduje povinnosti z tejto zmluvy pre neho vyplyvajice.

V pripade, e predmet zmluvy bol odovzdany v stave nespdsobilom k dohodnutémmu uZivaniu,
alebo sa tak stane neskorgie - bez toho aby ndjomca porusil svoje povinnosti - nespdsobilym k
dohodnutému uZivaniu, mdZe ndjomea od tejto zmluvy odstipit’.



XVIIL
. Prenajimatel’ m8%e kedykol'vek tiito zmluvu v Ease jej Gi€innosti vypovedat, ak nijomea aj napriek
pisomnej vystrahe predmet zmluvy uZiva takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda, alebo
mu hrozi znadna ¥koda, alebo ak je ndjomea dlZny na ngjommom dih§iu dobu ako 30 dni.

XIX.

. Po podani vypovede alebo ri mesiace pred skondenim njmu a odovzdani predmetu zmluvy je
njomca povinny umo#nit’ zéujemecom o prendjom predmetu zmluvy jeho prehliadku v pritomnosti
prenajimatela;alebo jeho zéstupcu.

XX,

. Ak skon®i n&jom, je ndjomca povinny vratif predmet zmluvy v stave zodpovedajicom jeho

dohodnutému spdsobu uZivania s prihliadnutim k obvykiému opotrebovaniu.

. 'V pripade, e do$lo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu predmetu zmluvy, alebo jeho
Zasti, v désledku jeho zmeufitia, zodpovedd najomeca i za Skody spdsobené oscbami, ktorym
umoZnil pristup k predmetu zmluvy. '

. Domsghat sa ndhrady je moné len do $estich mesiacov od vrétenia predmetu zmluvy, inak nérok
zanikne.

XXx1

. Po skon¥en{ n4jmu nem4 ndjomca narok na ndhradny byt ani na nahradné ubytovanie.

Cas?t’ 5.
Zaveredné nustanovenie

XXIIL

. Této zmluva je vyhotovend v dvoch exempliroch, ktoré si identické. KaZd4 tdastnik zmluvy

obdr¥i po jednom vyhotoveni.

XXM,
. Akékol'vek zmeny, doplnky alebo dodatky k tejto zmluve mdZu byt urobené len v pisomnej forme,
a to po predchadzajlicom vzdjomnom prerokovani a naslednom podpise obidvoch zmluvnych stran,
&im sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stavaji nedelitefnou sii¢ast'ou tejto zmluvy.

XXTV., '

. Svojim vlastnorudnym podpisom ped touto zmluvou obidve zmluvné strany potvrdzujd, Ze obsahu
zmluvy porozumeli a sthlasia s nim a tento Ze plne zodpoveda ich slobodnej a véZnej voli. Dalej
potvrdzuji, ¥e tato zmluva nebola ufinend v tiesni za népadne nevyhodnych podmienok ani
#iadnym inym spdsobom vynitend. Podpisom zmluvy sa zaroven zrudujl vietky zmluvy a dodatky
podpisané do 30.11.2015

*

V Medzanoch 30.11.2015

KipikataJozef FAnies
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