ZMLUVA O NAJME BYTU

ktordr diia ‘éﬁuﬂﬁ"r{n uzavreii v zmysle § 663, §685 a nasl. Ob&ianskeho zikonnika.
e " tieto zmiluvnd strany:
PRENAJIMATEL:
Meno a priezvisko: Obec Medzany
sidlo: Medzany 152, 082 21 Medzany,Slovenskd republika
1CO: 17149002 '

v ktorej mene kona:
{(dalej len ., Prenajimatel’*)

Kipika3a Jozef, starosta obce

a
NAJOMCA:
Meno a priezvisko: Agdita BENIKOVA
(dalej aj ako ,,/Ndjomca®)
Cast’ 1.
Predmet zmluvy.
L | ,
1. Predmetom iejto zmluvy je byt & 17  nachadzajici sa v v bytovom dome siiZiacom pre -

fitely obecnych ndjomnych bytov, ktory je zapisany na LV &. 518 vedenom Katastralnym
wiradom v Prefove, Spréva katastra PreSov, okres: PreSov, obec: Medzany, katastrélne Uzemie:
Medzany, kde bytovy dom sa nachadza v obci Medzany , sipisné &islo 1026, parcelné Cislo
1724/6, v Medzanoch, 0 VYMere ........ccves m?. '

. 1I.
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom bytu $pecifikovaného v ¢lanku [ Zmluvy.

IIL.
Predmetom tejto zmluvy je okrem bytu aj vnitorné zariadenie, ktorého vlastnikom je
prenajimatel’ (vid. inventimny zoznam, ktory je prilohou &. 1 tejto zmluvy).

Iv.
Néjomea tymto prehlasuje, Ze skutoény stav predmetu tejto zmluvy mu je znamy, a to z jeho
fyzickej prehliadky, a v tomto stave ho prevezme do néjmu diiom uvedenym v tejto zmluve.

Pri odovzdani aprebratl predmetu zmluvy zmluvnymi stranami bude ojeho prebrati
a odovzdani spisany odovzdévaci a preberaci protokol, ktory tvori neoddelitelnil sigast’ tejto
zmluvy. '



" Cast® 2. S
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomen.

V.
Prenajimatel’ po dobu platnosti tejto zmluvy prenechdva ndjomcovi predmet zmluvy do
uzivania.

Néjomea sa zavizuje za ndjom predmetu zmluvy poskytovat’ prenajimateFovi ndjomné.

t

_ VI
Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ predmet zmluvy najomcovi v stave spdsobilom k
obvyklému a riadnemu uZivaniu, a v tomto stave ho po dobu téinnosti tejto zmluvy udrZovat.

Drobné opravy na predmete zmluvy stvisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s jeho
beznou adrzbou hradi ndjomea.

Prenajimatel’ je povinny zaistit’ n4jomcovi plny a neruieny vykon priv spojenych s uZivanim
predmetu zmluvy.

Najomea je opravneny umoznit’ uZivanie predmetu zmluvy osobdm, kioré s nim Ziji, byvajd,
alebo ktorym je umoZneny pristop k predmetn zmluvy (d’alej len ,osoby blizke™). Blizkymi
osobami pre Glely tejfo zmluvy sa rozumeji vyluéne manZel, manZelka, druh, druzka a deti .
manZzelov, resp. druha a druzky.

VIL
Najomeca je povinny uzivat' predmet zmluvy, spolotné priestory a zariadenie bytu riadaym
spdsobom a riadne vyuZivat’ plnenie, ktorého poskytovanie je spojené s uZivanim bytu a starat’
sa 0 to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda.

Néjomea je po dobu tlinnosti tejto zmluvy zodpovedny za Skody a zdvady, ktoré vznikli na
predmete zmluvy jeho zavinenim, alebo zavinenim osdb blizkych, iné ako vzniknuté -
obvyklym opotrebovanim. Néjomca musi odstrdnit, opravit' alebo poskytnit' nahradu
prenajimatelovi za tieto Zkody alebo zdvady, a to najneskorfie do konca niinnosti tejto
ndjomnej zmluvy. V pripade, Ze sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni najomeu, tieto $kody a zavady odstranit’ sdm a poZadovat’ od ndjomeu ndhradu.

VIII.
PrenajimateF je povinny opravit alebo odstréanit’ v primeranej dobe zévady alebo skody, ktoré
vznikni na predmete zmluvy bez zavinenia nijomen, iné ako podl’a ¢lanku VII tejto zmluvy,
bréniace riadnemu uZivaniu predmetu zmluvy, alebo Ikiorymi je vykon prava nijomcu
ohrozeny.

Néjomea je povinny oznamif prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré
mé4 udinit’ prenajimatel’ podla tohoto &ldnku. Pri porusent tejto povinnosti zodpoveda ndjomea
za ¥kodu tymto spdsobend a nema naroky, ktoré by mu inak prinaleZali pre nemoZnost’ alebo
obmedzentt moZnost” uZfvat predmet zmluvy podla &lanku XV. tejto zmluvy, pre _]3_] vady,
ktoré neboli v lehote podla rovuakeho ¢lanku prenajimatelovi ozndmeneé.

Najomea je povinny zn43at’ obmedzenia v uZivani predmetu zmhmjyr v rozsahu nutnom pre
vykonanie opriv podla tohto &ldnku a udrfovanie predmetu zmluvy podla &lénku VI. tejto
zmluvy. '

V pripade Ze najomea vynaloZil na predmet zmluvy naklady pri oprave, ku ktorgj je povinny
prenajimatel’ podla prvého odstavea tohoto Clanku, pretoZe prenajimatel’ nesplnil svoju
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‘povimost’ podla tovnakého odstavca, nijomca mé marok na nahradu tychto nékladov, ak
oprava bola urobeni so sihlasom prenajimatela, alebo ak prenajimatel’ bez zbytotnych
prietahov opravu neobstaral, aj ked’ mu bola oznamend ich potreba. Pravo na nihradu musi
néjomea uplatnif u prenajimatefa bez zbytotné¢ho odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo
uplatnené do Siestich mesiacov od odstrinenia zdvad.

IX.
Néajomca nemdze v byte vykonat' svojvol'ne Ziadne stavebné Gpravy

X.
Prenajimatel’ mdZe vstupovat’ do vy3$ie uvedeného bytu lon v sprievode ndjomcu.

Prenajimatel’ je oprivneny poZadovaf pristup k predmetu zmluvy za (felom kontroly, &
néjomea uZiva predmet zmluvy riadnym sp8sobom.

Na ziklade dohody zmluvmych stran bude jeden kP& od vstupnych dveri do bytu uloZeny
v zapetatenej obélke u prenajimatel’a, ktory je vyluéne v pripade havérie opravneny vstipit’ do
predmetu zmluvy aj bez predchadzajiceho sihlasn najomeu. :

XL
Néjomea nesmie prenechat’ predmet zmluvy, alebo jeho ast, k uzivaniu inym osobam bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatefa.

Ak porusi nijomea tito povinnost, prenajimatel’ ma pravo zmluvu vypovedat’ podFa ¢lanku
XVIIL tejto zmluvy.

X1
Néijomca sa zavizuje, Ze sa zdrz akéhokofvek konanmia, ktorym by zasahoval
do prav tretich osdb. PoruSenie tohto zdvizku je dovodom na podanie vipovede podla Elanku

V pripade, Ze tretia osoba uplatituje k predmetu zrrﬂuvy prava, ktoré st nezltditelné
s prévami najomen, alebo tretia osoba ndjomcu inak obt'azuje a brani v uFivani predmetu
zmluvy, je prenajimatel’ povinny uéinif potrebné pravne opatrenia k jeho ochrane.

Ak tak prenajimatel v primeranej lehote neugini, alebo ak nie si jeho opatrenia spe3né, moZe
najomea odstipit od zmluvy podanim vypovede s vypovednou lehotou pedl'a Elanku XVIIL
tejto zmluvy. :

Cast’ 3.
- Najomné

X,

Cena najmu za uZivanie predmetu ndjmu sa stanovuje podla mesaéného prijmu za predchadzajici
kalend4rny rok na 84,60 € mesacne plus 56,40 € {hrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
(t]. energie).

Uhrada za plnenic poskytované s uzivanim bytu predstavuje dodavky elektrickej energie, plyny,
ako i ostatné fihrady, ktoté preukazatePne stivisia s uZivanim bytu tepld a uZitkova voda, kurenie,
(idr¥ba, vodné, stoéné, atd’.). '

Néjomné spolu s thradou za plnenie poskytované s uZivanim bytu vo vjréke 141 € (84,60 €

nijom + 56,40 € energie) je nijomca povinuy platit’ mesatne vopred v hotovosti alebo na udet
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sl

. 934728572/0200 vedeny vo VUB Prefov, vterminoch do 20. dfia bemého kalenddmeho
mesiaca. o ' . ' _ .

Vyiku ndjomného je prenajimatel’ opravneny kazdorofne k 1. jilu nasledujiceho roka (po prvy
krat k 1. 7. 2011) jednostranne zvySovat’ o koeficient miery rastu inflécie plus 1,5%, pri¢om
koeficient miery rastu inflicie bude wrdeny na ziklade 3tatistického zistenia za predchédzajfici
kalendarny rok. Toto oprivnenie nidjomcu podpisom tejto zmluvy podndjomca plne akceptuje.
Zvy¥enie ndjomného bude ndjomcovi ozndmené pisomne najneskor do 1. jiina daného roka.

Najomea je povinny uhradit’ finanénl zibezpeku podfa § 12 ods.7 24k.443/2010 Z.z. v zneni
neskorgich predpisov vo vyske jednomesaéného najomného pred podpisanim najommej zmluvy.
Néjomna zmliva obsahuje dohodu o finan¢nej zabezpeke podla ¢ 12 ods.7 zakona.

Néjomea je povinny uhradit’ mesaéne do fondu prevédzky, tdrzby a oprav podla § 18 ods.2
zdkona 443/2010 Z.z, sumu 3,50 €.

XIv.

Prenajimatel’ je povinny vykonat vyddétovanie skutoénych nékladov za plnenia spojené
s nagjomnym predpisom za prechadzajice kalendirne obdobie po predloZeni vykazov nedoplatkov
resp. preplatkov spravcom domu. V pripade, ak dgjde k nedoplatkom, tie je nijomca povinmy
ahradit’. '

XV.

. Prenajimatel’ dava tymto ndjomcovi na vedoniie, Ze poistnd zmluva na byt sa nevztahuje na veci
najomceu, nachadzajice sa na predmete najmu.

Cast 4.
Doba najmu.

XVL :

. Tato zmluva je uzatvorend od 01,12.2615 na dobu uréiti do 30.11.2016 s moznostou

opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy knajomnému bytu. ZiadateP viak musi otom

informovaf’ nijomcu tri mesiace pred skonenim néjomnej zmluvy. Zmluva nebude obnovend

neplatiom a osobéam, ktoré '

- porufuju spolunaZivanie s ndjomcami obecnych najommych bytov

- svojim konanim poskodzujt byt a jeho vybavenie

- pouzivajii nepovolené vybavenie bytu tj. elektrické a plynové spotrebife ( plynoveé flase
a necertifikované elelktricke ohrievade)

. Pred uplynutim doby, na ktorG je tito zmluva uzatvorend, mdZe byt jej G&inmost’ ukonend

vzéjomnou dohodou vy§sie uvedenych zmluvnych sirén, alebo ak ned6jde k dohode prenajimatela

s ndgjomeom, pisomnou vypovedou. Vypovedna lehota je jeden mesiac a za€ina plynit od prvého

dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola podana vypoved.

Nijomea je opravneny tito zmluva vypovedaf kedykol'vek v dobe jej G€innosti ak prenajimatel’
zévaznym spdsobom poruSuje povinnosti z tejto zmluvy pre neho vyplyvajiice.

V pripade, Z¢ predmet zmluvy bol odovzdanj(.v stave nespdsobilom k dohodnutému uZivaniu,
alebo sa tak stane neskordie - bez toho aby nijomca porusil svoje povinnosti - nespdsobilym k
dohodnutému uZivaniu, mdZ%e nijomca od tejto zmiuvy odstipit’,



Xvhol :
. Prenajimatel moze kedykol'vek tito zmluvu v ase jej GEinnosti vypovedat, ak najomca aj naprie
pisomnej vystrahe predmet zmluvy uZiva takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika skoda, alebo
mu hrozf zna¥na $koda, alebo ak je nijomea dlZny na ndgjomnom dlhsin dobu ako 30 dni.

XIX,
. Po podani vypovede alebo tri mesiace pred skondenfm nijmu a odovzdani predmetu zmluvy je
n&jomca povinny umoZnit’ zéujemcom o prendjom predmetu zmluvy jeho prehliadku v pritomnosti
prenajimatelajalebo jeho zastupcu.

XX,
. Ak skondi n&jom, je ndjomca povinny vrati predmet zmluvy v stave zodpovedajicom jeho
dohodnutému spdsobu uZivania s prihliadnutim k obvyklému opotrebovaniu.

. 'V pripade, ié doslo k pogkodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu predmetu zmluvy, alebo jeho
tasti, v dosledku jeho zneuZitia, zodpoved4 ngjomca i za Zkody spOsobené osobami, ktorym
umozmil pristup k predmetu zmluvy. :

. Domahat’ sa nahrady je moiné len do ¥estich mesiacov od vritenia predmetu zmluvy, inak narok
zanikne.

. Po skondeni njmu nema najomca nirok na ndhradny byt ani na ndhradné ubytovanie.

Cast’ 5.
Zaverelné ustanovenie

XXi1. :
. Tato zmluva je vyhotoveni v dvoch exemplaroch, ktoré si identické. KaZdd Glastnik zmluvy
obdrZi po jednom vyhotoveni. '

XX,
. Akékol'vek zmeny, dopluky alebo dodatky k tejto zmluve mdZu byt urobené len v pisomnej forme,
a to po predchddzajiicom vzajomnom prerokovani a naslednom podpise obidvoch zmluvnych stran,
&fm sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stavaji nedelitelnou si¢astou tejto zmluvy.

. Svojim vlastnoruéaym podpisom pod touto zmluvon obidve zmluvné strany potvrdzujd, ze obsahu
zmluvy porozameli a stihlasia s nim a tento Je plne zodpoveda ich slobodnej a véZnej voli. Dalej
potvrdzujl, ¥e tito zmluva nebola ulmend v tiesni za nipadne nevyhodnych podmienok ani
Fiadnym inym spésobom vynitens. Podpisom zmluvy-sa zéroveil zrusujii vietky zmluvy a dodatky
podpisané do 30.11.2015 )

¥

V Medzanech 30.11.2015

Kipikasa Jozef U A RE .
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