ZMLUVA O NAJME BYTU

ktori dfia . ﬁﬁiﬁmﬁ‘w’ ..... uzavreli vzmysle § 663, §685 a nasi. Obcmnskeka zakonm’ka
tieto zmiuvaé sirany:
PRENAJIMATEL:
Meno a priezvisko: Obec Medzany
sidlo: ' - Medzany 152, 082 21 Medzany,Slovenska republika
ICO: 17149002 .
v ktorej mene kond: -KipikaSa Jozef, starosta ohce

(d’alej len ,, Prenajimatel’*)
a
NAJOMCA:

Meno a priezvisko: ' DAI}'A PAVLENDOVA

(dalej a) ako ,,/Vdjomca™) -

Cast’ 1,
Predmet zmluvy.

. L
L. Predmetom tejto zmluvy je byt & 18  nachddzajici sa v v bytovom dome shiZiacom pre
dcely obecnych nijomnych bytov, ktory je zapisany na LV &. 518 vedenom Katastrélnym
Gradom v PreSove, Sprava katastra PreSov, okres: PreSov, obec: Medzany, Katastrilne Gzemie:
Medzany, kde bytovy dom sa nachddza v obci Medzany , siipisné &slo 1026, parcelné &islo

1?24/6 v Medzanoch, o vymere .. oo m?
. T " H' .
1. Prenajimatel prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom bytu ¥pecifikovaného v élanku 1 Zmiuvy.
' ‘ X1 |
1. Predmetom tejto zmluvy je okrem bytu aj vnitorné zariadenie, ktorého vlastnikom je

prenajimatel (vid’, invght-émy zoznam, ktory je prilohou &. 1 tejto zmluvy).
Iv.

1. Nijomea tymto prehlasuje ze skutoCny stav predmetu teJtO zmiuvy mu je znamy, a to z jeho .
fyzickej prehhadky, a v tomto stave ho prevezme do najmu difom uvedenym v tejto zmluve.

2. Pri odovzdam aprebratl predmetu zmluvy zmluvnymi stranami bude o jeho prebrati
a odovzdani splsany oéovzdavacr a preberaci protokol, ktory tvori neoddehtelnu sidast’ tejto
zmluvy e :



Cast’ 2.
Priva a povinnosti prenajimatel’a a ndjomeun.

V.
Prenajimatel’ po dobu platnosti tejto zmiuvy prenechdva ndjomcovi predmet zmiuvy do
uZivania. :

Néjomea sa zavizuje za ndjom predmetu zmluvy poskytovat prenajimatefovi ndjommé.

VL
Prenajimatel sa zavdznje prenechat’ predmet zmluvy najomcovi v stave spdsobilom k
obvyklému a riadnemu uZivaniu, a v tomto stave ho po dobu Gginnosti tejto zmluvy udriovat.

Drobné opravy na predmete zmluvy stvisiace s jeho uZfvanim a niklady spojené s jeho
beZnou Gidrzbou hradi ndjomea. '

Prenajimatel je povinny zaistit’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim
predmetu zmluvy.

Najomea je opravneny umo?nif uZivanie predmetu zmluvy osobam, ktoré s nim Hju, byvajti,
alebo ktorym je umoZneny pristup k predmetu zmluvy (d’alej len ,,0s0by blizke®). Blizkymi
osobami pre \icely tejto zmluvy sa rozumeji vyludne man¥el, manselka, druh, druzka a deti
manzelov, resp. druha a druzky.

VIL :
Néjomea je povinny uZivat' predmet zmluvy, spoloéné priestory a zariadenie bytu riadnym
spbsobom a riadne vyuZivat' plnenie, ktorého poskytovanie je spojens s u¥ivanim bytu a starat’
sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla koda.

Néjomea je po dobu (€innosti tejto zmluvy zodpovedny za $kody a zévady, ktoré vznikli na
predmete zmluvy jeho zavimenfm, alebo zavinemim os8b blizkych, iné ako vzniknuté
obvyklym opotrebovanim. Néjomeca musi odstranif, opravit alebo poskytnit® ndhradu
prenajimatelovi za tieto Skody alebo zavady, a to najneskorie do konca G&inmosti tejto
najomnej zmluvy. V pripade, Ze sa tak nestane, mé prenajimate! pravo po predchidzajiicom
upozorneni najormeu, tieto $kody a zivady odstranit’ sam a poZadovat’ od nijomeu néhradu.

VIIL
Prenajimatel je povinny opravif alebo odstrénit v primeranej dobe z4vady alebo Skody, ktoré
vzniknt na predmete zmluvy bez zavinenia nijomcu, iné ako podra &lanku VII. tejto zmluvy,
braniace riadnemu uZivanin predmetu zmluvy, alebo ktorymi je vykon priva najomcu
ohrozeny.

Néjomea jo povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbyto¥ného odkladu potreby oprav, ktoré
ma udinit’ prenajimatel’ podl'a tohoto &l4nku. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoved4 ndjomea
za Skodu tymto spdsobent a nema naroky, ktoré by mu inak prinaleZali pre nemomost alebo
obmedzent moZnost’ uivat predmet zmluvy podla #lénku XV. tejto zmluvy, pre jej vady,
ktoré neboli v lehote podFa rovnakého &ldnkn prenajimatelPovi ozndmené. :

Néjomea je povinmy znéSat’ obmedzenia v uXivani predmety zmluvy v rozsahu nutnom pre
vykonanie oprav podla tohto &lénku a udriovanie predmetu zmluvy podla &lénku V1. tejto
zmluvy. '

V pripade Ze ndjomea vynaloZil na predmet zmluvy naklady pri oprave, ku ktorej je povinny
prenajimatel’ podla prvého odstavca tohoto &ldnku, preto¥e prenajimatel nesphnil svojn
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povinnost’ podla rovnakého odstavca, ndjomca mé narok na nahradu tychto ndkladov, ak
oprava bola urobena so sthlasom prenajimatela, alebo ak prenajimatel’ bez zbytolnych
priefahov opravu nebbstaral, aj ked’ mu bola oznidmené ich potreba. Privo na nahradu musi
nijjomca uplatnit u prenajimatela bez zbytotného odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo
uplatnené do 3iestich mesiacov od odstrénenia zavad.

-

Najomoa nemdZe v byte vykonat’ svojvolne Ziadne stavebné tpravy

L]

e X.
Prenajimatel mdZe vstupovat’ do vyiSie uvedeného bytu len v sprievode ndjomeu.

; ,
Prenajimatel je opravneny poZadovat pristup k predmetu zmluvy za téelom kontroly, &i
najomea uziva predr_t.igt zmluvy riadnym spdsobom. : '

Na zaklade dgho'dﬁ" :zmluvnj?ch stran bude jeden kIMi€ od vs_tﬁpn?ch dveri do bytu uloZeny
v zapedatene]j obalke u prenajimatefa, ktory je vylucne v pripade havarie opravneny vstipit do
predmetu zmluvy aj bez predchddzajiceho sthlasu ngjomeu. :

4
Néjomea nesmie prenechat’ predmet zmluvy, alebo jeho &ast, k yZivaniu inym osobam bez
predchadzajiaceho pisomného sithlasu prenajimatela. '

Ak poru$f najomea tito povinnost, prenajimatel mé privo zmluvu vypovedat’ podla ¢lanku
XVIIL tejto zmluvy.

Najomca sa zavdzuje, Ze  sa zdrZi akéhokolvek konania,  kiorym by zasahoval
do prav tretich 0sdb. Porusenie tohto zaviizku je ddvodom na podanie vypovede podla lanku
XVIIL - -

V pripade, e tretia osoba uplatiiuje k predmetu zmluvy priva, ktoré si nezliditeIns
s pravami ndjomcu, alebo tretia osoba néjomcu inak obtaZuje a brani v nZivani predmetn
zmluvy, je prenajimatet povinny uéinit’ potrebné pravne opatrenia k jeho ochrane.

Ak tak prenajimatel v primeranej lehote neugini, alebo ak nie st jeho opatrenia uspes$né, mbze
najomca odstiipit’ od zmluvy podanim v¥povede s v¥povednou lehotou podfa glankn XVII.
tejto zmluvy. :

Cast' 3.

et Najomné

XI11.
Cena najmu za uzivanie predmetu nijmu sa stanovuje podla mesa&ného prijmu za predchadzajici
kalenddrny rok na 111 € mesadne plus 74 € thrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu (t.j.
energie). ! :

ﬂhrad_a za pinenie poskﬁované s uffvanim bytu predstavuje dodavky elektrickej energie, plynu,
ako i ostatne uhrady, ktdr$*preulgézatel’ne stvisia s uZfvanim bytu tepla a uzitkovd voda, kirenie,
adrzba, vodné, stotné, atd’). - ‘

Najomng spolu s {ihradoft za plienie poskytované s uzivanim bytu vo vyske 185 € (111 € ndjom
+ 74 € energie) je ndgjomca povinny platit mesatne vopred v hotovosti alebo na fiet prenajimatela
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9347285721’0200 vedeny Vo VUB Presov Vtermmoch do 20. diia be¥ného kalendérneho -
mesiaca.

Vyiku ndjomného je prenajimatel’ opravneny kaZdorodne k 1. jilu nasledujaceho roka (po prvy
krat k 1. 7. 2011) jednostranne zvySovat’ o koeficient miery rastu inflicie plus 1,5%, pri¢om
koeficient miery rastu inflécie bude urfeny na zakiade $tatistického zistenia za predchadzajiici
kalendarny rok. Toto oprdvnenie nijomcu podpisom tejto zmluvy podndjomca plne akceptuje.
Zvysenie ndjomného bude njomeovi ozndmené pisomne najneskor do 1. jina daného roka.

Ngjomea je povinny uhradit finanénl zibezpeku podia § 12 ods.7 z&8k.443/2010 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov vo vyske jednomesaéného ndjomného pred podpisanim nijomnej zmluvy.
Néjomné zmhuva obsahuje dohodu o finanénej zabezpeke podl'a § 12 ods.7 zdkona.

Néjomca je povinny uhradit’ mesaéne do fondu prevédzky, Gdezby a oprav podla § 18 ods.2
zékona 443/2010 Z.z, sumu 3,50 €.

XIv.

Prenajimatel’ je povinny vykonat vylctovanie skutoénych ndkladov za plnenia spojené
s ndgjomnym predpisom za prechadzajiice kalendarne obdobie po predloZeni vykazov nedoplatkov
resp. preplatkov sprédvcom domu. V pripade, ak déjde k nedoplatkom, tie je najomca povinny
ahradit’,

XV.

. Prenajimatel’ ddva tymto nijomcovi na vedomie, ¥ poistnd zmluva na byt sa nevztahuje na veci
najomeu, nachddzajice sa na predmete najmu.

Cast’ 4.
Doba ndjmu.

XVL :

. Tato zmluva je uzatvorend od 01.12.2015 na dobu wéiti do 30.11.2016 s moZnostou

opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy knijomnému bytn. Ziadatel vSak musi o tom

informovat’ nigjomcu tri mesiace pred skonfenim néjomnej zmluvy. Zmluva nebude obnoveni

neplatlcom a osobam, ktoré

- poruduji spolunaZivanie s ndjomecami obecnych ndjomnych bytov

- svojim konanim poskodzuji byt a jeho vybavenie

- pouzivaji nepovolené vybavenie bytu tj. elekirické a plynové spotrebite ( plynové flasSe
a necertifikované elekfrické ohrievade)

. Pred uplynutim doby, na ktorG je tito zmluva uzatvoreni, md¥e byt jej GFinnost ukondena

vzijomnou dohodou vy33ie uvedenych zmluvnych strén, alebo ak nedéjde k dohode prenajifmatel’a

s ndjomeom, pisomnou vypovedou. Vypovedn4 lehota je jeden mesiac a zadina plyniit” od prvého

diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola podana vypoved’.

XVIL ? |
Néjomea je opravneny tito zmluvu vypovedat’ kedykolvek v dobe jej Géinnosti ak prenajimatel
zavaznym spdsobom porufuje povinnosti z tejto zmluvy pre neho vyplyvajiice.

V pripade, #¢ predmet zmluvy bol odovzdany v stave nespdsobilom k dohodnutému u¥ivaniu,
alebo sa tak stane neskorsie - bez toho aby n4jomea porusil svoje povinnosti - nespdsobilym k
dohodnutému uZivaniu, méZe néjomea od tejto zmluvy odstapit.



XVIIL
. Prenajimatel’ mé¥e kedykolvek tito zmluvu v &ase jej tSinnosti vypovedat, ak ndjomca aj napriek
pisommne; vystrahe predmet zmluvy uZziva takym sposobom ¥e prenajimatelovi vzniké Skoda, alebo
mu hrozi znaén4 Skoda, alebo ak je najomca dlZny na ndjomnom dlh$in dobu ako 30 dni.

XTX.
. Po podani vypovede alebo tri mesiace pred skondenim najmu a odovzdani predmetu zmluvy je
néjomea povinny umeznit’ ziujemcom o prendjom predmetu zmiuvy jeho prehliadku v pritomnosti
prenajimateFa;alebo jeho zastupcu.

XX. _
. Ak skon& najom, je ndjomeca povinny vrati predmet zmluvy v stave zodpovedajicom jeho
dohodnutému spdsobu uZfvania s prihliadnutim k obvykiému opotrebovaniu.

. V pripade, e do$lo k potkodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu predmetu zmluvy, alebo jeho
gasti, v désledku jeho zneuZitia, zodpovedd najomca i za Skody spdsobené osobami, ktorym
umeinil pristup k predmetu zmluvy.

. Doméhat’ sa nahrady je moimé len do Siestich mesiacov od vritenia predmetu zmluvy, inak nérok
zanikne.

< XXI.
. Po skonéeni ndjmu nem4 najomea nérok na nahradny byt ani na ndhradné ubytovanie.

Casf 5.
Zaveredné ustanovenie

XXTI. :
. Thto zmluva je vyhotovend v dvoch exempldroch, ktoré st identické. KaZda tiéastnik zmluvy
obdr#i po jednom vyhotoveni. ' :

XX
. Akékol'vek zmeny, doplnky alebo dodatky k tejto zmluve md#u byt urobené len v pisomnej forme,
a to po predchadzajlicom vzijomnom prerokovani a naslednom podpise obidvoch zmluvnych strin,
&im sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stivaji nedelitelnou stidastou tejto zmuvy.

XXTV.

. Svojim vlastnoruénym podpisom pod touto zmluvou obidve zmhrvné strany potvrdzu_]u %e obsahu
zmluvy porozumeh a sthlasia s nim a tento Ze plne zodpoveda ich slobodnej a vaZnej voli. Dalej
potvrdzuji, ¥e tito zmluva nebola udinend v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok ani
Fadnym inym spdsobom vynutend. Podpisom zmluvy sa zirovedi zru$ujl vietky zmhuvy a dodatky
podpisané do 30.11.2015

b

V Medzanoch 30.11.2015

KipikidaJozef _ ~  ZRRES
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