ktoru dna ..................

ZMLUVA O NAJME BYTU

6 2 ﬁ ﬂ‘o.{& uzavreli v emysle § 663, §685 a nask Obczanskeko zak:mm?mi o

PRENAJIMATEL:

Meno a priezvisko:

sidlo:

ICO:

v ktorej mene koné:

(dalej len ,, Prenajimatel’™)

a
NAJOMCA:

Meno a priezvisko:

tmfo zmiuvné sﬂ'arzy'

Obec Medzany

Medzany 152, 082 21 Medzany,Slovenska repubhka
17149002

Kipika%a Jozef, starosta obce

Erika SVECOVA

1iwouyoovyd, UIXOva 2

ytame obdianstvo: SR
(d'alej aj ako ,, Ndjomca*®)
Cast 1.
Predmet zmiuvy.
L
L. Predmetom tejto zmluvy je byt & 29 nachddzajici sa v v byiovom dome sliZiacom pre

ugely obecnych néjomnych bytov, ktory je zapisany na LV &. 518 vedenom Katastralnym
uradom v PreSove, Sprava katastra Prefov, okres: Prefov, obec: Medzany, katastrilne (izemie:
Medzany, kde bytovy dom sa nachddza v obm Medzany slipisné Cislo 1026, parcelné Sislo
1724/6, v Medzanoch, o vimere ............... m?

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom bytu Specifikovaného v &linkn I Zmluvy.

I:[El
Predmetom tejto zmluvy je okrem bytu aj vnitorné zariadenie, ktorého vlastnikom je
prenajimatel’ (vid’. inventarny zoznam, kiory je prilohou &. 1 tejto zmluvy).

Iv.
Najomca tymto prehlasuje, Ze skutony stav predmetu tejto zmluvy mu je znamy, a to z jeho
fyzickej prehliadky, a v tomto stave ho prevezme do ndjmu dfiom uvedenym v tejto zmiuve.

Pri odovzdani aprebrati predmete zmluvy zmluvnymi stranami bude ojeho prebrati
a odovzdani spisany odovzdévaci a preberaci protokol, ktory tvori neoddelitelnd siicast’ tejto
zmluvy.



Cast’ 2.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu.

VY.
Prenajimatel’ po dobu platnosti tejto zmluvy premechdva nijomcovi predmet zmluvy do
uZivania.

Néajomca sa zaviizuje za ndjom predmetu zmluvy poskytovat’ prenajimatelovi najjomné.

VI
Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat predmet zmluvy ndjomcovi v stave spdsobilom k
obvyklému a riadnemu wZivaniu, a v tomto stave ho po dobu Géinnosti tejto zmluvy ndrzovat.

Drobné opravy na predmete zmluvy sivisiace s jeho uzivanim a niklady spojené s jeho
beZnou idrzbou hradi ndjomca.

Prenajimatel’ je povinny zaistit” ndjomecovi plny a nerufeny vvkon prav spojenych s uZivanim
predmetu zmluvy.

Najomca je opravneny umoZnit’ uZivanie predmetu zmiuvy osobdm, ktoré s nim Ziji, byvaji,
alebo ktorym je umoZneny pristup k predmetu zmluvy (d'alej len ,,0soby blizke™). Blizkymi
osobami pre Gdely tejto zmluvy sa rozumejti vyluéne manzel, manelka, druh, dru¥ka a deti
manZelov, resp, druba a druzky.

VII
Najomca je povinny uvZivat’ predmet zmluvy, spoloéné priestory a zariadenie bytu riadnym
spdsobom a riadne vyoZivat plnenie, ktorého poskytovanie je spojené s uZzivanim bytu a starat’
sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla skoda.

Néijomca je po dobu O¢innosti tejto zmluvy zodpovedny za 3kody a zdvady, ktoré vznikli na
predmete zmluvy jeho zavinenim, alebo zavinenim o0s6b blizkych, iné ako vzniknuté
obvyklym opotrebovanim. Nijomca musi odstranit, opravif alebo poskytnit nahradu
prenajimatel’ovi za tieto Skody alebo zavady, a to najneskorSie do konca ucinnosti tejto
najjomnej zmluvy. V pripade, Ze sa tak nestane, md prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozornent nidjomeu, tieto Skody a zavady odstranit’ sam a pozadovat’ od nijomcu nahradu.

. VIIL.

Prenajimatel je povinny opravit’ alebo odstranit’ v primeranej dobe zavady alebo $kody, ktoré
vzniknd na predmete zmluvy bez zavinenia ndjomcen, iné ako podl'a &lanku VII. tejto zmluvy,
braniace riadnemu uZivaniu predmetu zmluvy, alebo ktorymi je vykon prdva ndjomcu
ohrozeny.

Najomea je povinny oznamit' prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré
ma uéinit’ prenajimatel podl'a tohoto &lanku. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda ndjomea
za kodu tymto spdsobend a nema naroky, ktoré by mu inak prindleZali pre nemoZnost’ alebo
obmedzeni moZnost’ uZivat' predmet zmluvy podla ¢lankn XV. tejto zmluvy pre jej vady,
ktoré neboli v lehote podl'a rovnakého &ldnku prenajimatelovi ozndmené.

Néajomea je povinny zna3at’ obmedzenia v vzivani predmete zmluvy v rozsahu nutnom pre
vykonanie oprav podla tohto ¢lanku a udrZovanie predmetu zmluvy podla &lankn VL tejto
zmluvy. o

V pripade Ze najomca vynaloZil na predmet zmluvy naklady pri oprave, ku ktorej je povinny
prenagjimatel’ podla prvého odstavca tohoto ¢lanku, pretoZze prenajimatel’ nesplnil svoju
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povinnost’ podla rovnakého odstavca, ndjomca ma narok na ndhradu tychto nakladov, ak
oprava bola urobeni so sthlasom prenajimatel’a, alebo ak prenajimatel’ bez zbytoSnych
prietahov opravu neobstaral, aj ked’ mu bola ozndmena ich potreba. Pravo na ndhradu musi
najomea uplatnit u prenajimatela bez zbytoéného odkladu. Privo zanikne, ak mnebolo
uplatnené do iestich mesiacov od odstrinenia zavad.

IX.
Najomca nemdZe v byle vykonat’ svojvolne Ziadne stavebné ipra
1| ¥ ]| pravy

X
Prenajimatel’ mdZe vstupovat’ do vy$sie uvedeného bytu len v sprievode nijomeu.

Prenajlmatel’ je opravneny pozadovat prlstup k predmetu zmluvy za ucelom kontroly, €i
najomea uZiva predmet zmluvy riadnym spdsobom.

Na zdklade dohody zmluvnych stran bude jeden kPué od vstupnych dveri do bytu uloZeny
v zape€atenej obélke u prenajimatel’a, ktory je vyludne v pripade havéarie opravneny vstipit’ do
predmetu zmluvy aj bez predchadzajiceho sdhlasu najomen.

XI.
Néjomca nesmie prenechat’ predmet zmluvy, alebo jeho Sast, k u¥ivaniv inym osobdm bez
predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Ak porusi ndjomea tito povinnost, prenajimatel’ mé préavo zmluvu vypovedat' podla ¢lanku
XV tejto zmluvy.

XI1.
Néjomca sa zavizuje, Ze sa zdrii akéhokolvek konania, kftorym by zasahoval
do prav tretich osdb. Porudenie tohto zaviizku j Je dévodom na podanie vypovede podla Elanku
XVIILL

A% pripade Ze ftretia osoba uplatiiuje k predmetu zmluvy prava, ktoré st nezliditelné
s pravami ndjomcu, alebo tretia osoba ndjomcu inak obfaZuje a brani v wZivani predmetu
zmluvy, je prenajimatel’ povinny ufinit’ potrebné privne opatrenia k jeho ochrane.

Ak tak prenajimatel’ v primeranej lehote neudini, alebo ak nie su jeho opatrenia Uspesné, mdZe
najomea odstipit’ od zmlovy podanim vypovede s vypovednou lehotou podia &lanku XVII.
tejto zmluvy.

Cast’ 3.
Najomné

XTI

Cena n4jmu za uZivanie predmetu ngjmu sa stanovuje podl'a mesaéného prijmu za predchadzajici
kalendarny rok na 73,20 € mesaéne plus 48,80 € fthrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu

{t.). energie).

Uhrada za plnenie poskytované s uZfvanim bytu predstavuje dodavky elektrickej energie, plynu,
ako i ostatné thrady, kioré preukazatelne sivisia s uZivanim bytu tepla a (izitkova voda, kiarenie,
udrzba, vodné, stoéné, atd’.).

Najomné spoiu s dhradou za ploenie poskytované s uZivanim bytu vo vyske 122 € (73,20 £
nijom + 48,80 € energie) je najomea povinny platit’ mesagne vopred v hotovosti alebo na et
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prenajimatela &. 934728572/0200 vedeny vo VUB Presov, vterminoch do 20. diia bezného
kalendarneho mesiaca.

Vyiku nijomného je prenajimatel’ opravneny kazdoroCne k 1. julu nasledujiceho roka (po prvy
krat k 1. 7. 2011) jednostranne zvySovat’ o koeficient miery rastu inflacie plus 1,5%, pricom
koeficient miery rastu inflicie bude uréeny na zdklade 3tatistického zistenia za predchadzajici
kalenddarny rok. Toto opravnenie ndjomcu podpisom tejto zmluvy podnijomea plne akceptuje.
Zvysenie najomného bude ndjomeovi oznamené pisomne najneskér do 1. jina daného roka.

Najomea je povinny uhradit’ finanéni zébezpeku podfa § 12 ods.7 zak.443/2010 Z.z. v zneni
neskorgich predpisov vo vyske jednomesacného njjomného pred podpisanim nijomnej zmluvy.
Néjomn4 zmluva obsahuje dohodu o finan&nej zabezpeke podla § 12 ods.7 zdkona.

Nijomea je povinny uhradit’ mesa¢ne do fondu prevadzky, Odrzby a opriv podla § 18 ods.2
zékona 443/2010 Z.z. sumu 3,50 €.

XI1V.

Prenajimatel’ je povinny vykonat wvylftovanie skuto®nych nédkladov za plnenia spojené
s ndjomnym predpisom za prechadzajice kalendarne obdobie po predlozeni vykazov nedoplatkov
resp. preplatkov spréveom domu. V pripade, ak déjde k nedoplatkom, tie je niAjomcea povinny
uhradit’.

XV,

. Prenajimatel’ diva tymto najomcovi na vedomie, Ze poistnd zmluva na byt sa nevztahuje na veci
ndjomeu, nachadzajlce sa na predmete najm.

Cast’ 4.
Doba najmu.

XVIL

. Tato zmluva je uzatvorend od 01122015 na dobu wurditd do 30.11.2016 s moZnostou

opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy k ndjomnému bytu. Ziadatel v¥ak musi o tom

informovat’ nijomcu tri mesiace pred skonfenim néjomnej zmluvy. Zmluva nebude obnovena

neplati¢om a osobam, ktoré

- poruuji spolunaZivanie s ndjomcami obecnych ndjomnych bytov

- svojim konanim po$kodzuji byt a jeho vybavenie

- pouZivaji nepovolené vybavenie bytu tj. elektrické a plynové spotrebie ( plynové flase

a necertifikované elektrické ohrievade)

. Pred uplynutim doby, na ktorit je tito zmluva uzatvorena, mdZe byt jej uCinnost’ ukonéend
vzajomnou dohodou vy$§ie uvedenych zmluvnych stran, alebo ak neddjde k dohode prenajimatela

s ngjomcom, pisomnou vypoved'ou. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zadina plynit’ od prvého

dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola podané vypoved.

XVIIL.
Néjomca je opravneny tito zmluvu vypovedat’ kedykol'vek v dobe jej ticinnosti ak prenajimatel’
zdvaingm spdsobom porufuje povinnosti z tejto zmluvy pre neho vyplyvajuce.

V pripade, ?e predmet zmluvy bol odovzdany v stave nespdsobilom k dohodnutému uZivaniu,
alebo sa tak stane neskorie - bez toho aby najomca porusil svoje povinnosti - nespdsobilym k
dohodnutému uZivaniu, mbdZe nidjomea od tejto zmluvy odstipit’.



. Prenajimatel’ mé7e kedykol'vek tito zmluvu v &ase jej udinnosti vypovedat, ak ndjomca aj napriek
pisomnej vystrahe predmet zmluvy uZiva takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika koda, alebo
mu hrozi znaéna $koda, alebo ak je ngjomea diZzny na ngjomnom dlhsiu dobu ako 30 dni.

XIX.

. Po podani vypovede alebo tri mesiace pred skonenim ndjmu a odovzdani predmetu zmluvy je
najomea povinny umo¥nit’ zujemcom o prenijom predmetu zmluvy jeho prehliadku v pritomnosti
prenajimatel’a alebo jeho zastupcu.

XX,
. Ak skondi nijom, je ndjomca povinny vratit predmet zmluvy v stave zodpovedajicom jeho
dohodnutému spdsobu uzivania s prihliadnutim k obvyklému opotrebovaniu.

. V pripade, Ze doglo k poskodeniu alebo nadmemému opotrebovaniu predmetu zmhivy, alebo jeho
Sasti, v désledku jeho zneuZitia, zodpoveda najomca i za Skody spdsobené osobami, kforym
umoznil pristup k predmetu zmluvy.

. Doméahat” sa nadhrady je moZné len do 3iestich mesiacov od vratenia predmetu zmiuvy, inak nirok
zanikne.

XXI.
. Po skon&eni nijmu nem4 ndjomca narok na nahradny byt ani na ndhradné ubytovanie.

Cast’ 5.
Zavereéné ustanovenie

XX11.
. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, ktoré su identické. KaZda udastnik zmluvy
obdrZzi po jednom vyhotoveni.

: XXI11.

. Akékol'vek zmeny, doplnky alebo dodatky k tejto zmluve méZu byt urobené len v pisomnej forme,
a to po predchadzajiicom vzajomnom prerokovani a naslednom podpise obidvoch zmluvnych stran,
¢im sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stavajl nedelitelnou siéastou tejto zmluvy.

XXTV.

. Svojim vlastnoruénym podpisom pod touto zmluvou obidve zmluvné strany potvrdzujiy, Ze obsahu
zmluvy porozumeli a sihlasia s nfm a tento 7e plne zodpoveda ich slobodnej a vaznej voli. Dalej
potvrdzuji, Ze tito zmluva nebola uéinend v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienck ani
Ziadnym inym spdsobom vynitend. Podpisom zmluvy sa zarovei zru$ujit vietky zmluvy a dodatky
podpisané do 30.11.2015

V Medzanoch 30.11.2015 e T

TR AV,

Datum zverejnenia zmluvy : .esiveeinereneennne,

Datum Géinnosti zmluvy : ... AT it



