ZMLUVA O NAJME BYTU

. ktorit [ 7 - Q’ /” j&’*ﬂ? uzavreli v zmysle § 663, §685 a nasl Obdianskeho mkanm'ka

tieto zmluvné strany:
PRENAJIMATEL:
Meno a priezvisko: Obec Medzany
sidlo: . Medzany 152, 082 21 Medzany,Slovensk4 republika
ICO: 17149002

v ktorej mene kond:
' (d’algj len ,, Prenajimatel’ )

Kipikasa Jozef, starosta obce

S
a
NAJOMCA!:
Meno a priezvisko: Vladinir SOLOHUB
(d'alej aj ako , Ndjomca*™) -
Cast’ 1.
Predmet zmluvy.

L

1. Predmetom tejto zmluvy je byt & 35 nachadzajici sa vv bytovom dome slGZiacom pre

tidely obecnych najomnych bytov, ktory je zapisany na LV & 518 vedenom Katastralnym
aradom v Presove, Spriva katastra Prefov, okres: Preov, obec: Medzany, katastralne tizemie:
Medzany, kde bytovy dom sa nachddza v obci Medzany , stpisné ¢islo 1026, parcelné &islo
1724/6, v Medzanoch, o vymere ... 4:..... m?.

Prenajimatel prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom bytu $pecifikovaného v Elanku I Zmluvy.

118
Predmetom tejto zmluvy je okrem bytu aj vnatorné zariadenie, ktorého vlastnikom je
prenajimatel’ (vid. inventdrny zoznam, ktory je prilohou &. 1 tejto zmluvy).

Iv.
Najomca tymto prehlasuje, Ze skutodny stav predmetu tejto zmluvy mu je zuamy, a {0 Z jeho
fyzickej prehliadky, a v tomto stave ho prevezme do nijmu diiom uvedenym v tejto zmluve,

Pri odovzdani a prebrati predmetu zmluvy zmluvnymi stranami bude o jeho prebrati
a odovzdani spisany odovzdavaci a preberaci protokol, ktory tvor{ neoddelitelnt siiéast’ tejto
zmluvy. '



" Cast’ 2.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a2 najomeu.

V.
Prena_]nnatel’ po. dobu platnosti tejto zmluvy prenechdva nijomcovi predmet zmiuvy do
uZivania.

Najomcea sa zavizuje za ndjom predmetu zmluvy poskytovat’ prenajimatelovi ndjomms.

H

VL.
Prenajimatel’ sa zaviizuje prenechat’ predmet zmluvy nidjomcovi v stave spdsobilom k
obvyklému a riadnemu uZivaniu, a v tomto stave ho po dobu ti¢innosti tejfo zmhuvy udrZovat.

Drobné opravy na predmete zmluvy suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s jeho
befnou udrzbou hradi néjomea.

Prenajimatel’ je povinny zaistit ndjomcovi plny a nerudeny vykon priv spojenych s uZivanim
predmetu zmluvy.

Nijomea je opravreny umoZnit’ nZivanie predmetu zmluvy osobam, ktoré s nim Ziji, byvajt,
alebo ktorym je umoZneny pristup k predmetu zmluvy (d’alej len ,,osoby blizke*). Blizkymi
osobami pre ilely tejto zmluvy sa rozumeji vylune manZel, manZelka, druh, druzka a deti
manZelov, resp. druha a druZky.

VIL :
Néjomea je povinny uZzivat predmet zmluvy, speloéné priestory a zariadenie bytu riadmym
sposobom a riadne vyuZivat plnenie, ktorého poskytovanie je spojené s uzivanim bytu a starat’
sa 0 to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda.

Najomea je po dobu téinnosti fejto zmluvy zodpovedny za Skody a zdvady, ktoré vznikli na
predmete zmluvy jeho zavinenim, alebo zavinenfm oséb blizkych, iné ako vzniknuté
obvyklym opotrebovanim. Najomca musi odstranit’, opravif alebo poskytnit ndhradu
prenajimatel'ovi za tieto kody alebo zévady, a to najneskorSie do konca ulinnosti tejto
ndjomnej zmluvy. V pripade, Ze sa tak nestane, mé4 prenajimatel’ pravo po predchédzajicom
upozorneni najomeu, tieto skody a zavady odstranit’ sém a poZadovat’ od najomcu nahradu.

VIIL.
Prenajimatel’ je povinny opravif alebo odstranif’ v primeranej dobe zavady alebo Skody, kioré
vzniknl na predmete zmluvy bez zavinenia ndjomcu, iné ako podla ¢lanku VII. tejto zmluvy,
braniace riadnemu uZivaniu predmetu zmiuvy, alebo ktorymi je vykon préva najomcu
chrozeny.

Nijomea je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprév, ktoré
4 utinit’ prenajimatel’ podfa tohoto &ldnku. Pri porpdeni tejto povinnosti zodpoved4 nidjomea
za ¥kodu tymto spdsobenil a nemé nroky, ktoré by mu inak prindleZali pre nemo?nost’ alebo
obmedzen@t moZnost’ uZivat’ predmet zmluvy podla ¢lanku XV. tejto z:mluvy, pre jej vady,
ktoré neboli v lehote podFa rovnakého &lankn prenajimatelovi oznameng,

Nijomca je povinny zna¥at’ obmedzenia v uZivani predmetu zmluvy v rozsahu nutnom pre
vykonanie oprdv podla tohto &ldnku a udrZovanie predmetu zmluvy podla Elanku VI tejto
zmluvy.

V pripade Ze néjomea vynaloZzil na predmet zmluvy néklady pri oprave, ku ktorej je povinny
prenajimatel’ podla prvého odstavea tohoto €lanku, pretoZe prenajimatel’ nesplnil svoju
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povinnost’ podFa rovnakého odstavca, nijomea mé ndrok na nahradu tychto nékladov, ak-
oprava bola urobend so sthlasom prenajimatela, alebo ak prenajimatel’ bez zbytotnych
prietahov opravu neobstaral, aj ked’ mu bola ozndmena ich potreba. Pravo na nahradu musi
nijomea uplatmit u prenajimatela bez zbytotného odkladu. Privo zanikne, ak nebolo
uplatnené do ¥iestich mesiacov od odstranenia zévad.

I1X.
Najomea nemdZe v byte vykonat’ svojvolne Ziadne stavebné Gpravy

X.
Prenajimatel’ méZe vstupovat’ do vy$§ie uvedencho bytu len v sprievode najomeu.

Prenajimatel’ je opravneny poZadoval pristup k predmetu zmluvy za GCelom kontroly, &
najomea uziva predmet zmluvy riadnym sposobom.

Na zéklade dohody zmluvnych stran bude jeden kI'a& od vstupnyeh dveri do bytu uloZeny
v zapetatensj obalke u prenajimatefa, ktory je vylu€ne v pripade havarie opravneny vstipit do
predmetu zmluvy aj bez predchadzajiceho siihlasu najomeu.

, XI.
Néjomca nesmie prenechat’ predmet zmluvy, alebo jeho Gast, k uZivaniu inym osobam bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Ak porusi ndjomca tito povinnost’, prenajimatel’ ma privo zmluvu vypovedat’ pedla lanku
XVIIL tejto zmluvy. .

XTI
Nijomea sa zavizuje, #e sa zdrz akéhokolvek konania, ktorym by zasahoval
do prav tretich osob. PoruSenie tohto zivizku je dovodom na podanie vypovede podla Elanku
XVIIL

V pripade, Ze tretia osoba wuplatiiuje k predmetu zmluvy priva, ktoré st ‘nezlugitelné
s prévami ndjomeu, alebo tretia osoba ndjomcu inak obtaZuje a bréni v uZivani predmetu
zmluvy, je prenajimatel’ povinny uginit’ potrebné prévne opatrenia k jeho ochrane.

Ak tak prenajimatel’ v primeranej lehote neudini, alebo ak nie sii jeho opatrenia spesné, moze
nAjomca odstipit’ od zmluvy podanim vypovede s vypovednou lehotou podl'a &ldnku XVIL
tejto zmhuvy.

Cast’ 3.
Nijomné

X11.

Cena na_;mu Za u¥ivanie predmetu najmu sa stanovuje podPa mesagného prijmu za predchadzajici
kalendarny rok na 84,60 € mesane plus 56,40 € thrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu

(t.j. energie).

Uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu predstavuJe dodévky elektrickej energie, plynu,

ako i ostatné uhrady, ktoré preukazatePne siivisia s uzivanim bytu tepla a GZitkova voda, kirenie,

udrzba vodné, stoéné, atd.).

Na_]omne spolu s Ohradou za plneme poskytované s uZivanim bytu vo vyske 141 € (84,60 €

najom + 56,40 € energie) je najomea povinny platit’ mesaéne vopred v hotovosti alebo na Ucet
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8. 934728572/0200 vedeny vo V(jB Pre§o'v, v ferminoch do 20." diia beného kalendérneho
mesiaca. S T ' : '

Vysku najomného je prenajimatel’ opravneny kaZdoroéne k 1. jilu nasledujiceho roka (po prvy
krat k1. 7. 2011) jednostranne zvySovat o koeficient miery rastu inflacie plus 1,5%, pri€om
koeficient miery rastu inflicic bude urdeny na zdklade 3tatistického zistenia za predchadzajici
" kalendamy rok. Toto oprdvnenie ndjomcu podpisom tejto zmluvy podndjomea pine akcepiuje.
Zvy¥enie nijomného bude ndjomcovi oznamené pisomne najneskdr do 1. jina daného roka.

Néjomea je ‘povinny uhradit’ finandnl zédbezpeku podfa § 12 ods.7 z4k.443/2010 Z.:z. v zneni
neskor$ich predpisov vo vyske jednomesatného najomného pred podpisanim najomnej zmluvy.
Néjomna zmluva obsahuje dohodu o finanénej zdbezpeke podla § 12 ods.7 zékona.

Néjomea je povimmy uvhradif mesatne do fondu prevadzky, Gdrzby a oprdv podla § 18 ods.2
zakona 443/2010 Z.z. summ 3,50 €.

Xiv.

Prenajimatel’ je povinny vykonaf vyudtovanie skutoénych ndkladov za plnenia spojené
s ndgjommym predpisom za prechadzajiice kalendérne obdobie po prediozeni vykazov nedoplatkov
resp. preplatkov spraveom domu. V pripade, ak déjde k nedoplatkom, tie je ndjomca povinny
ahradif’.

XV.

. Prenajimatel dava tymto nijomcovi na vedomie, Ze poistnd zmluva na byt sa nevztahuje na vecl
n&jomeu, nachadzajice sa na predmete najmu.

Cast’ 4.
Doba najmu.

XVL )

. Tito zmluva je uzatvorend od 01122015 na dobu urditi do 30.11.2016 smoZnostou

opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy Kndjomnému bytu. ZiadateP v¥ak musi o fom

informovat’ najomcu tri mesiace pred skonlenim néjomnej zmluvy. Zmluva nebude. obnovend

neplatiom a oscbam, ktoré _

- porudujt spolunaZivanie s néjomcami obecnych ngjomnych bytov

- svojim konanim poskodzuju byt a jeho vybavenie

- pou#ivaji nepovolené vybavenie bytu tj. elekirické aplynové spoirebiCe ( plynové flale
a necertifikované elektricke ohrievale) ' _

. Pred uplynutim doby, na ktord je tato zmluva uzatvorend, mbke byt jej G&innost ukonCend

vzijomnou dohodou vyi¥ie uvedenych zmluvnych strén, alebo ak neddjde k dohode prenajimatel’a

s najomcom, pisomnou vypovedou. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zatina plyntt od prvého

diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola podan4 vypoved’.

XVIIL.
Najomea je opravneny tito zmluvu vypovedat’ kedykolvek v dobe jej G&innosti ak prenajimatel
zévarnym spdsobom poruduje povinnosti z tejto zmluvy pre neho vyplyvajice.

V pripade, ¥¢ predmet zmluvy bol odovzdany v stave nespdsobilom k dohodnutému uzfvaniu,
alebo sa tak stane neskorsie - bez toho aby ndjomca porusil svoje povinnosti - nespsobilym k
dohodnutému uZivaniu, mdZe najomea od tejto zmluvy odstipit’.



Xvii.
. Prenajimate? mé¥e kedykoPvek tito zmluvu v Zase jej @iinnosti vypovedat, ak nijomea aj napriek
pisomnej vystrahe predmet zmluvy uZiva takym sp6sobom, Ze prenajimatelovi vzniké Skoda, alebo
mu hrozi znand §koda, alebo ak je najomea dIZny na ngjomnom dlhsin dobu ako 30 dni.

. Po podani vypovede alebo tri mesiace pred skonfenfm n4jmu a odovzdan{ predmetu zmluvy je
néjomca povinny umoZnit’ zaujemcom o prengjom predmetu zmluvy jeho prehliadku v pritomnosti
prenajimatelaialebo jeho zastupcu.

XX.
. Ak skond{ nijom, je nijomca povinny vratif predmet zmluvy v stave zodpovedajicom jeho
dohodnutému spdsobu uZivania s prihliadnutim k obvyklému opotrebovaniu.

. 'V pripade, Ze doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu predmetu zmluvy, alebo jeho
Zasti, v dosledku jeho zneuZitia, zodpoved4d najomca 1 za kody spdsobené osobami, ktorym
umonil pristup k predmetu zmluvy.

. Doméhat’ sa nahrady je moiné len do ¥estich mesiacov od vratenia predmetn zmluvy, inak narok
zanikne.

. XX1L
. Po skon&eni n4jmu nem4 ndjomea narok na nghradny byt ani na nshradné ubytovanie.

Casf 3.
Zavereiné ustanovenie

XXT11. :
. Tito zmluva je vyhotovend v dvoch exempléroch, ktoré sii identické. Kazda GZastnik zmluvy
obdrZi po jednom vyhotoveni. o :

' XXTI1.
. Akékolvek zmeny, doplnky alebo dodatky k tejto zmluve méZzu byt urobené len v pisomnej forme,
' ato po predchadzajiicom vzijomnom prerokovani a naslednom podpise obidvoch zmluvnych stran,
¢im sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stavaji nedelitePnou siiastou tejto zmluvy.

XXIV. :

. Svojim vlastnorunym podpisom pod touto zmluvou obidve zmluvné strany potvrdzuji, Ze obsahu
zmluvy porozumeli a stihlasia s nfm a tento e plne zodpoveda ich slobodnej a vaZnej vli. Dalej
potvrdzuji, ¥e tito zmluva nebola uinend v tiesni za mapadne nevyhodnych podmienock ani
¥iadnym ingm spdsobom vynitend. Podpisom zmluvy sa zaroveii zrusuji vietky zmluvy a dodatky
podpisané do 30.11.2015

V Medzanoch 30.11.2015

‘Kipikasa Jozef

Datum zverejnenia zmiuvy @ .35

Datum GEinnosti zmluvy @ e

Ly



