- ZMLUVA O NAJME BYTU

PRENAJIMATEL:

Meno a priezvisko: Obec Medzany

sidlo: Medzany 152, 082 21 Medzany,Slovenska republika
1CO: 17149002

v ktorej mene kona:
(d'alej len ,, Prenajimatel’ ™)

a
NAJOMCA:
Meno a priezvisko:
[}étum narodenia;
Cislo OP;

Trvalé bydlisko:

Statne ob&ianstvo:

(dalej aj ako , Ndjomeca®)

Kipikasa Jozef, starosta obce

Matilda Chroma

Cast’ 1.
Predmet zmluvy.

L

1. Predmetom tejto zmluvy je byt &. ... nachddzajici sa v v bytovom dome sliZiacom pre (cely
obecnych najomnych bytov, kiory je zapisany na LV &. 518 vedenom Katastralnym dradom
v Presove, Sprava katastra Prefov, okres: Preov, obec: Medzany, katastralne tzemie:
Medzany, kde bytovy dom sa nachadza v obci Medzany , stpisné &islo 1026, parceiné Cislo
1724/6, v Medzanoch, o vymere ... m2.

IL

1. Prenajimatel prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom bytu $pecilikovaného v &lanku I Zmluvy,
1.

1. Predmetom tejto zmluvy je okrem bytu aj vnitorné zariadenie, ktorého vlastnikom ie

prenajimatel’ (vid". inventamy zoznam, ktory je prilohou &. 1 tejto zmluvy).

IV,

Najomea tymto prehlasuje, ¢ skutoény stav predmetu tejto zmluvy mu je znamy, a to z jeho
fyzickej prehliadky, a v tomto stave ho prevezme do najmu diiom uvedenym v tejto zmluve.

Pri odovzdani a prebrati predmetu zmluvy zmluvnymi stranami bude o jeho prebrati
a odovzdani spisany odovzdavaci a preberaci protokol, ktory tvori neoddelitelnd sudast’ tejto
zmluvy.



Cast’ 2.
Priva a povinnosti prenajimatel’a a pdjomen.

V.
Prenajimatel’ po dobu platnosti tejto zmluvy prenechédva najomcovi predmet zmluvy do
uzivania.

Najomea sa zavizije za ndjom predmetu zmluvy poskytovat’ prenajimatelovi ndjomnd.

VL
Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ predmet zmluvy ndjomcovi v stave spbsobilom k
obvyklému a riadnemu uzivaniu, a v tomto stave ho po dobu G&innosti tejto zmluvy udrZovat’.

Drobné opravy na predmete zmluvy savisiace s jeho uZfvanim a naklady spojené s jeho
beznou udrzbou hradi ndjomea.

Prenajimatel’ je povinny zaistit' ndjomeovi play a nerueny vykon prav spojenych s uZivanim
predmetu zmluvy. .

Néjomea je opravneny umoznit’ uZivanic predmetu zimluvy osobdm, ktoré s nim Zija, byvaju,
alebo ktorym je umoZneny pristup k predmetu zmluvy (d’algj len ,,0s0by blizke®). Blizkymi
osobami pre ficely tejto zmluvy sa rozumejn vyludne manZel, manzelka, druh, druzka a deti
manzelov, resp. druha a druzky.

VII.
Néajomea je povinny uZivat' predmet zmluvy, spoloéné priestory a zariadenie bytu riadnym
spdsobom a riadne vyuzivat’ plnenie, ktorého poskytovanie Jje spojené s uZivanim bytu a starat’
sa 0 to, aby na predmete zmluvy nevznikla $koda.

Najomea je po dobu udinnosti tejto zmiuvy zodpovedny za $kody a zdvady, ktoré vznikli na
predmete zmluvy jeho zavinenim, alebo zavinenim osdb blizkych, iné ako vzniknuté
obvyklym opotrebovanfm. Najomca musi odstranit, opravif alebo poskyiniit nahradu
premajimateTovi za tieto Skody alebo zavady, a to najneskorsie do konca ucinnosti tejto
ndjomnej zmluvy. V pripade, e sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom
upozorneni ngjomeu, tieto skody a zévady odstranit sam a poZadovat’ od nijomcu nahradu.

VIIL
Prenajimatel je povinny opravit alebo odstranit v primerancj dobe zavady alebo $kody, ktord
vzniknt na predmete zmluvy bez zavinenia najomeu, iné ako podla &lanku VI tejto zmluvy,
braniace riadnemu uZivaniu predmetu zmluvy, alebo ktorymi je vykon priva ndjomcu
ohrozeny.

Néjomea je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbyto{ného odkladu potreby oprav, ktoré
ma ucinit’ prenajimatel’ podla tohoto ¢lanku. P porusent tejto povinnosti zodpoveda najomca
za kodu tymto spdsobend a nem4 naroky, ktoré by mu inak prinaleZali pre nemonosf alebo
obmedzenii moznost’ uZivat' predmet zmluvy pedla ¢lanku XV. tejto zmluvy pre jej vady,
ktoré neboli v lehote podTa rovnakého &lanku prenajimatelovi oznidmené.

Néjomea je poviany znasat obmedzenia v uZivani predmetu zmluvy v rozsahu nutnom pre
vykonanie oprav podla tohto &lanku a udrzovanie predmetu zmluvy podla &lanku VI. tejto
zmluvy.

V pripade Ze ndjomca vynaloZil na predmet zmluvy naklady pri oprave, ku ktorej je povinny
prenajimatel’ podla prvého odstavca tohoto &lénku, pretoze prenajimatel’ nesplnil svoju
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povinnost' podla rovnakého odstavea, ndjomca méa ndrok na nahradu tychto nakladov, ak
oprava bola urobena so sthlasom prenajimatela, alebo ak prenajimatel’ bez zbytodnych
prietahov opravu neobstaral, aj ked’ mu bola ozndmen4 ich potreba. Pravo na nahradu musi
ndjomca uplainit’ u prenajfmatela bez zbytoéného odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo
uplatnené do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

IX.
Néjomca nemédze v byte vykonat’ svojvolne ¥adne stavebné lipravy

X,
Prenajimatel’ moze vstupovat’ do vysiie uvedeného bytu len v sprievode ndjomeu,

Prenajimatel’ je opravneny pozadoval pristup k predmetu zmluvy za Géelom kontroly, &i
ndjomea uZziva predmet zmluvy riadnym spdsobom.

Na zaklade dohody zmluvnych stran bude jeden kI'G¢ od vstupnych dveri do bytu uloZeny
v zapecatenej obalke u prenajimatela, ktory je vylutne v pripade havarie opravneny vstipit’ do
predmetu zmluvy aj bez predchadzajiiceho sihlasu najomeu.

X1.
Najomca nesmie prenechat’ predmet zmluvy, alebo jeho ast, k uZivaniu inym osobam bez
predchadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatela.

Ak porusi ndjomea tito povinnost, prenajimatel’ mé pravo zmluvu vypovedat' podla &lanku
XVIIL tejto zmluvy.

XII.
Néjomca sa zaviizuje, e sa zdrzi akéhokolvek konania, ktorym by zasahoval
do prav tretich 0sdb. Porusenic tohto zaviizku Jje ddvodom na podanie vypovede podla élankn
XVIIL

V pripade, Ze tretia osoba uplatiuje k predmetu zmluvy prava, kioré sfi nezlGditelné
$ pravami najomcu, alebo tretia osoba najomcu inak obfazuje a brani v uzivani predmetu
zmluvy, je prenajimatel” povinny uginit’ potrebné pravne opatrenia k jeho ochrane.

Ak tak prenajimatel’ v primerane] Ichote neuéini, alebo ak nie sii Jeho opatrenia Gspeiné, moze
ngjomea odstipit’ od zmluvy podanim vypovede s vypovednou lehotou podla élanku XVIL.
tejto zmluvy.

Cast’ 3.

XITII.
Cena ndjmu za uZivanie predmetu najmu sa stanovuje podl'a mesaéného prijmu za predchadzajici
kalendarny rok na 61,20 € mesatne plus 40,80 € thrady za plnenie poskytované s uzfvanim bytu
(t]. energie).

Uhrada za plnenie poskytované s u¥ivanim bytu predstavuje dodavky elektricke; energie, plynu,
ako i ostatné Ghrady, ktoré preukdazatelne stivisia s u¥{vanim bytu tepld a dzitkova voda, kurenie,
Udrzba, vodné, stoéné, atd’.).

Néajomné spolu s thradou za plnenie poskytované s uzivanim bytu vo vyske 102 € (61,20 €
najom + 40,80 € energie) je nijomca povinny platit’ mesa¢ne vopred v hotovosti alebo na et
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prenajimatela & 934728572/0200 vedeny vo VUB Prefov, vterminoch do 20. difa bezného
kalenddrncho mesiaca.

Vysku ndjomného je prenajimatel’ opravneny kazdoroéne k 1. jilu nasledujaceho roka (po prvy
krat k1. 7. 2011) jednostrannc zvy$ovat o koeficient miery rastu inflicie plus 1,5%, prigom
koeficient miery rastu inflicie bude urfeny na zaklade §tatistického zistenia za predchddzajici
kalendarny rok. Toto oprdvnenie ndjomcu podpisom tejto zmluvy podnajomea plne akceptuje.
ZvySenie ndjomneho bude najjomeovi oznamené pisomne najneskdr do 1. jina daného roka.

Najomca je povinny uhradit’ finanéni zibezpeku podla § 12 ods.7 z4k.443/2010 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov vo vyske jednomesacného ndjomného pred podpisanim nijomnej zmluvy,
Nijomna zmluva obsahuje dohodu o financénej zabezpeke podl'a § 12 ods.7 zakona.

Néjomca jc povinny uhradit’ mesaéne do fondu prevadezky, Odrzby a oprav podla § 18 ods.2
zakona 443/2010 Z.z. sumu 3,50 €.

XIV.

Prenajimatel je povinny vykonat vyuctovanie skutodnych nakladov za plnenia spojené
s ngjomnym predpisom za prechadzajice kalendérne obdobie po predloZeni vykazov nedoplatkov
resp. preplatkov spraveom domu. V pripade, ak déjde k nedoplatkom, tie je ndjomca povinny
uhradit’.

XV.

. Prenajimatel’ dava tymto ndjomcovi na vedomie, Ze poistnd zmluva na byt sa nevztahuje na veci
najomcu, nachadzajice sa na predmete najmu.

Cast’ 4.
Doba najmu.

XVL

. Tato zmluva je uzatvorend od 01.12.2016 na dobu urditd do 30.11.2019 s moZnostou

opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy k najomnému bytu. Ziadatel viak musi otom

informovat’ ndjomcu tri mesiace pred skonfenim ndjomnej zmluvy. Zmluva nebude obnoveni

neplati¢om a osobam, ktoré

- poruSujl spolunazivanie s najomcami obecnych najomnych bytov

- svojim konanim poskodzuji byt a jeho vybavenie

- pouZivajil nepovolené vybavenie bytu tj. elektrické a plynové spotrebide ( plynové flase
a necertifikované elektrické ohrievade)

Pred uplynutim doby, na ktord je tito zmluva uzatvorend, méde byl jej G&innost ukondend

vzdjomnou dohodou vyssie uvedenych zmluvnych strén, alebo ak neddjde k dohode prenajimatela

s ndjomcom, pisomnou vypoved'ou. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zatina plynat’ od prvého

dila mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola podana vypoved'.

XVIL
Néjomea je opravaeny tato zmluvu vypovedat kedykolvek v dobe jej G&innosti ak prenajimatel’
zdvaznym spdsobom porusuje povinnosti z tejto zmluvy pre ncho vyplyvajiice.

V pripade, Ze predmet zmluvy bol odovzdany v stave nespdsobilom k dohodnutému uzivaniu,
alebo sa tak stanc neskorsie - bez toho aby ndjomca poruiil svoje povinnosti - nespdsobilym k
dohodnutému uzivaniu, méZe najomca od tejto zmluvy odstapit’.



XVIIL
1. Prenajimatel’ moZe kedykol'vek tito zmluvu v ¢ase jej ginnosti vypovedat, ak najomca aj napriek
pisomnej vystrahe predmet zmluvy uziva takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika tkoda, alebo
mu hrozi znana $koda, alebo ak je ndjomca dlzny na ndjomnom dthdiu dobu ako 30 dni.

XIX.
1. Po podani vypovede alebo tri mesiace pred skondenfm ndjmu a odovzdani predmetu zmluvy je
najomea povinny umoZnit’ zdujemcom o prendjom predmetu zmluvy jeho prehliadku v pritomnosti
prenajimatel’a alebo jeho zastupcu.

XX.
1. Ak skon&i najom, je ndjomca povinny vratit predmet zmluvy v stave zodpovedajicom jeho
dohodnutému spdsobu uZivania s prihliadnutim k obvyklému opotrebovaniu.

2. V pripade, Ze doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu predmetu zmluvy, alebo jeho
Castt, v disledku jeho zneuZitia, zodpovedd ndjomea i za kody spdsobené osobami, ktorym
umoznil pristup k predmetu zmluvy.

3. Domaéhat sa nahrady je mozné len do Siestich mesiacov od vratenia predmetu zmiluvy, inak narok
zanikne,

XXI.
1. Po skon&eni ndjmu neméa ndjomca ndrok na nahradny byt ani na nihradné ubytovanie.

Cast’ 5,
Zivereéné ustanovenie

XXIT.
1. Této zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, ktoré st identické. Kazdy utastnik zmluvy
obdrZi po jednom vyhotoveni.

XXTI11.
1. Akékol'vek zmeny, doplnky alebo dodatky k tejto zmluve mdzu byt urobené len v pisomnej forme,
a to po predchadzajicom vzajomnom prerokovani a naslednom podpise obidvoch zmluvnych stran,
¢im sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stivajii nedelitelnou saastou tejto zmluvy.

XXav.

1. Svojim vlastnoruénym podpisom pod touto zmluvou obidve zmluvné strany potvrdzujil, e obsahu
zmluvy porozumeli a stihlasia s nim a tento Ze plne zodpovedad ich slobodnej a vaznej véli. Dalej
potvrdzuji, Ze tato zmluva nebola udinend v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok ani
Ziadnym inym spdsobom vyniitena. Podpisom zmluvy sa zarover zruSuji vietky zmluvy a dodatky
podpisané do 30.11.2015.

V Medzanoch 23.11.2016

Zverejnena diia : 30.11.2016
UCinnost' diia : 01.12.2016



