ZMLUVA O NAJME BYTU

ktorii dita 30.11.2016 uzaveli v zmysie § 663, §685 a nasl. Obcianskeho zdkonnike

PRENAJIMATED:

Meno a priezvisko:

sidio:

1CO:

v ktore] mene kond:

(dalej len ,, Prenajimatel*)

a

NAJOMCA:
Meno a priezvisko:
]Qzltum narodenia:
Cislo OP:

Trvalé bydlisko:

Statne obdianstvo:

(Falej aj ako ,,Ndjomea*)

1. Predmetom tejlo zmluvy je byt &. ..

v Pregove, Sprava katastra PreSov,

. tieto zmluvné strany:

QObec Medzany

Medzany 152, 082 21 Medzany,Slovenska republika
17149002

Kipikasa Jozef, starosta obce

Cast 1.
Predmet zmluvy.

L

172446, v Medzanoch, 0 vymere ... m°.

18

i Prenajimatel prehlasuje, ze je vylutnym vlastnikom bytu specifikovaného v &lanku I Zmluvy.
111

1. Predmetom tejto zmluvy je okrem bytu aj vnltorné zariadenie, ktorého vlastnikom je

prenajimatef (vid'. inventarny zoznam, ktory je prilohou &. 1 tejto zmluvy).

1Vv.

nachadzajiici sa v v bytovom dome slGZiacom pre adely
obecnych najomnych bytov, ktory je zapisany na LV €. 518 vedenom Katastralnym tiradom
okres: Prefov, obec: Medzany, katastralne Gzemie:
Medzany, kde bytovy dom sa nachédza v obci Medzany , stipisné &islo 1026, parcelné Cislo

Néjomea tymto prehlasuje, Ze skutofny stav predmetu tejto zmiuvy mu je znamy, a to z jeho
fyzickej prehliadky, a v tomto stave ho prevezme do najmu dtiom uvedenym v tejto zmluve.

Pri odovzdani a prebrati predmetu zmluvy zmluvnymi stranami bude ojcho prebrati
a odovzdani spisany odovzdavaci a preberaci protokol, kiory tvori neoddelitel'nu sacast’ tejto
zmluvy.



(3]

Cast’ 2.
Priva a povinnosti prenajimatel’a a_pajomcu.

V.
Prenajimatel po dobu platnosti tejto zmluvy prenechdva najomcovi predmet zmluvy do
nZivania.

Nijomea sa zaviizuje za najom predmetu zmluvy poskytovat’ prenajimatelovi ndjomne.

VL.
Prenajimatel’ sa zaviizuje prenechat predmet zmluvy najomcovi v stave spdsobilom k
obvykiému a riadnemu uZivaniu, a v tomto stave ho po dobu G¢innosti tejto zmluvy udrzovat’

Drobné opravy na predmete zmluvy sdvisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s jeho
beznou udrzbou hradi njjomea.

Prenajimatel’ je povinny zaistit nagjomecovi plny a nerueny vykon prav spojenych s uzivanim
predmetu zmluvy.

Néjomea je opravneny umoznit’ uZivanie predmetu zmluvy osobém, ktoré s nim Zija, byvajo,
alebo ktorym je umoZneny pristup k predmetu zmluvy (dalej len ,,0soby blizke*). Blizkymi
osobami pre 0i&ely tejto zmluvy sa rozumeji vyludne manzel, manZelka, druh, druzka a deti
manzelov, resp. druha a druzky.

VIL
Néajomea je povinny u¥ivai’ predmet zmluvy, spolodné priestory a zariadenie bytu riadnym
spisobom a riadne vyuzivat plnenie, ktorého poskytovanie je spojené s uZivanim bytu a starat’
sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda.

Néjomea je po dobu G¢innosti tejto zmluvy zodpovedny za $kody a zivady, ktoré vznikli na
predmete zmluvy jeho zavinenim, alebo zavinenim os6b blizkych, iné ako vzniknuté
obvyklym opotrebovanim. N4jomca musi odstrénit, opravit alebo poskytnat’ ndhradu
prenajimatefovi za tieto skody alebo zdvady, a to najneskordic do konca uginnosti tejto
najomnej zmluvy. V pripade, 7e sa tak nestane, md prenajimatel” pravo po predchadzajiicom
upozorneni najomeu, tieto Skody a zévady odstrénit’ sam a poZadovat’ od najomeu nahradu.

VIIL
Prenajimatel’ je povinny opravit’ alebo odstrénit’ v primeranej dobe zévady alebo skody, ktoré
vzniknii na predmete zmluvy bez zavinenia ndgjomeu, iné ako podla élanku VIL. tejto zmluvy,
braniace riadnemu uZivaniu predmetu zmluvy, alebo ktorymi je vykon prava ndjomeu
ohrozeny.

Néjomea je povinny oznamit prenajimatefovi bez zbytotného odkladu potreby oprav, ktoré
ma udinit prenajimatel’ podla tohoto &lanku. Pri poruSent tejto povinnosti zodpoveda ndjomea
za §kodu tymto spdsobenti a nema ndroky, ktoré by mu inak prinaleZali pre nemoZnost’ alebo
obmedzend moznost uZival predmet zmluvy podla ¢lanku XV. tejto zmluvy pre jej vady,
ktoré neboli v lehote podla rovnakého &lanku prenajimatel'ovi oznidmené.

Najomca je povinny znasat obmedzenia v uZivani predmetu zmluvy v rozsahu nutnom pre
vykonanie oprav podfa tohto €lanku a udrrovanie predmetu zmluvy podla Elanku VI. tejto
zmhvy.

V pripade 7e najomca vynaloZil na predmet zmluvy naklady pri oprave, ku ktorej je poviimny
prenajimatel podfa prvého odstavea tohoto &lanku, pretoze prenajimatel’ nesplnil svoju
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povinnost” podla rovnakého odstavea, ndjomca mi narck na nahradu tvchto nakladov, ak
oprava bola urobena so sihlasom prenajimatela, alebo ak prenajimatel’ bez zbyto&nych
prietahov opravu neobstaral, aj ked’ mu bola ozndmena ich potreba. Pravo na ndhradu musi
najomca uplatnit’ u prenajimatela bez zbytodného odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo
uplatnené do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

X,
Najomea nemdZe v byte vykonat’ svojvolne Ziadne stavebné upravy

X
Prenajimatel’ mdZe vstupovat do vysSie uvedeného bytu len v sprievede najomcu.

Prenajimatel” je opravneny pozadovat pristup k predmetu zimluvy za dc¢elom kontroly, &i
najomea uZiva predmet zmluvy riadnym spdsobom.

EX Ay

Na zaklade dohody zmluvnych stran bude jeden kP& od vstupnych dveri do bytu uloZeny
v zapelatenej obdlke u prenajimateFa, ktory je vyluéne v pripade havérie opravneny vstipif’ do
predmetu zmluvy aj bez predchédzajiiceho sthlasu nigjomeu.

X1
Najomca nesmie prenechat’ predmet zmluvy, alebo jeho &ast, k uZivaniu mnym osobam bez
predehddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Ak porusf ndjomea tito povinnost, prenajimatel ma pravo zmluvu vypovedat’ podla ¢lanku
XVIIL tejto zmluvy.

X1
Néjomca sa zaviizuje, %e sa zdr¥ akéhokolvek konania, ktorym by zasahoval
do prév tretich oséb. Poruenie tohto zavizku je dévodom na podanie vypovede podla ¢lanku
XVIII.

V pripade, Ze tretia osoba uplatiiuje k predmetu zmluvy prava, kioré si nezlGéitelné
s pravami ndjomeu, alebo tretia osoba ndjomou inak obtaZuje a brani v uZivani predmetu
zmluvy, je prenajimatel’ povinny uéinit’ potrebné pravne opatrenia k jeho ochrane.

Ak tak prenajimatel’ v primeranej lehote neudini, alebo ak nie st Jeho opatrenia aspeiné, mbze
najomea odstpit’ od zmluvy podanim vypovede s vypovednou lehotou podla élanku XVII.
tejto zmluvy.,

Cast’ 3.
Najomné

Xin.

Cena ndjmu za uZivanie predmetu najmu sa stanovuje podla mesagného prijmu za predchadzajicei
kalendarny rok na 84,60 € mesaéne plus 56,40 € uhrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
(t.j. epergie).

Uhrada za pluenie poskytované s uzivanim bytu predstavuje doddvky clekirickej energie, plynu,
ako 1 ostatné Ohrady, ktoré preukizatelne sivisia s u¥fvanim bytu tepld a GZitkova voda, kiirenie,
Gdrzba, vodné, stoéné, atd’.).

Néjomné spolu s tthradou za plnenie poskytované s uivanim bytu ve vyske 141 € (84,60 €
najom + 56,40 € energie) je najomea povinny platit’ mesaéne vopred v hotovosti alebo na 08et
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prenajiinatela & 934728572/0200 vedeny vo VUB Prefov, vterminoch do 20. diia bezného
kalendéarneho mesiaca.

Vyiku ndjomaého je prenajimatel’ opravneny kaidorolne ic 1. julu nasledujiceho roks (po prvy
krat k 1. 7. 2011) jednostranne zvySovat' o koeficient miery rastu inflacie plus 1,5%. pri¢om
koeficient miery rastu inflacie bude urfeny na zéklade Statistického zistenia 7a predchadzajici
kalendamy rok. Toto opravnenie ndjomcu podpisom tejto zmluvy podnajomea plne akeeptuje.
Zvyienie ndjomncho bude ndjomcovi oznamend pisomne najneskér do 1. jina daného roka.

Néjomea je povinny uhradit’ finanéni zabezpeku podfa § 12 ods.7 z4k.443/2010 Z.z. v zneni
neskortich predpisov vo vyske jednomesainého najomncho pred podpisanim najomng] zmluvy.
Njomnéd zmluva obsahuje dohodu o finantne; zabezpeke podla § 12 ods.7 zikona.

Najomea je povinny uhradit’ mesatne do fondu prevadzky, Gdrsby aoprév podfa § 18 ods.2
zakona 443/2010 Z.z. sumu 3,50 €.

Xv.
Prenajimatel’ je povinny vykonat vyQétovanie skutoénych nakladov za plusnia spojené
s ndgjomnym predpisorn za prechadzajiice kalendarne obdobie po predloFeni vykazov nedoplatkov
resp. preplatkov spraveom domu. 'V pripade, ak ddjde k nedoplatkom, tie je pAjornca poviany
ubradic.

Y,

Prenajimatel ddva tymto nijomcovi na vedomie, ¥¢ poistnd zmluva na byt sa nevziahuje na veci
najomet, nachadzajiice sa na predmete ngjmu.

Cast® 4.
Teba zaimu.

XVL

Tato zmluva je uzatvorend od  §1.12.2016 na dobu urditn do 36.11.2017 smoZnostou
opakovan¢ho  uzatvorenia négjommej «mluvy k nijomnému bytu. Ziadatel viak musi o tom
informovat’ najomeu tri mesiace pred skondenim najomnej zmluvy. Zmluva nebude obnovend
neplatidom a osobam, kioré
- porudujl spelunazivanie s ndjomeami obecnych ngjomnych bytov
- svojim konanim poskodzujt byt a jeho vybavenie
- pouzivaju nepovolené vybavenie bytu tj. elekwrické a plynove spotrebite ( plynové (lase

a necertifikované elekirické ohrievace)
Pred uplynutim doby, na ktort je tato zmluva uzatvorend, méze byl jej Glinnost’ ukoncend
vrAjomnou dohodou vy3sie uvedenych zmluvnych stran, aleho ak neddjde k dohodsz prengjimatela
s ngjomcom, pisomnou vypovedow. Vypovedn4 tehota je jeden mesiac a zatina plvnit od prvého
diia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola podané vypoved.

HVIL
Nijomea jo opravneny tito zmluvu vypovedat kedykolvek v dobe jej uidinnosti ak prenajimatel’
zavaznym spdsobom poruduje povinnosti z tejto zmluvy pre neho vyplyvajiece.

V pripade, Ze predmet zmluvy bol odovzdany v stave nespdsobilom k dohodnutému uzivaniu,
alebo sa tak stane neskordie - bez toho aby najomca poredil svoje povinnosti - nespdsobilym k
dohodnutému wrivaniu, moZze ndjomea od tejto zmluvy odstipit.
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E'e
AN ik,
Prenajimatel’ mpze kedykolvek tito zmluva v ase jej GCinnosti vypovedat, ak ndjomea aj napriek
pisomnej vystrahe predmet zinluvy uZiva takym spésobom, ze prenajimatelovi vzniké tkoda, alebo
mu hrozi znagna koda, alebo ak je najomea dlzng na néjomnom dihdin dobu ako 30 dni.

WEK
LA B

Po podani vipovede alebo iri mesiace pred skonfenim najmu a odovzdani predmetu zmluvy je
ngjomea poviany umoZnit’ zéujemeom o prendjom predmetu zmluvy jeho prehliadku v pricomnosti
prenajimatela alebo jeho zastupeu.

. Ak skon&i ndjom, je nijomca povinny vratit predmet zmluvy v stave zadpovedajicom jeho

dohodnutému spdsobu uZivania s prihliadnutiin k obvyklému opotrebovaniu.
V pripade, Ze doslo k poskodenin alebo nadmernému opotrehovaniu predmeti zmluvy, alebo jeho
gasti, v dosledku jeho weuZitia, zodpovedd ndjomea i 7a Skody spdsobene osobami, ktorym

umo¥nil pristup k predmetu zmluvy,

Doméhat’ sa nahrady je mozné len do Siestich mesiacov od vratenia predmety zmluvy, inalk narok
zanikne.

XL

. Po skondeni ngjmu nemé ndjomea narok na ndhradny byt ani na ndhradné ubytovanic.

L ast’ 5.
Faveredine ustanoveaie

XKIL

. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch exemplaroch, ktoré si identicke. Kazda udastnik zmluvy

obdr¥i po jednom vyhotoveni.

HETTE
Akékol'vek zmeny, doplnky alebo dodatky k tejto zmluve mbzu byt urobené len v pisomne) forme,
a to po predchédzajicom vzéjomnom prerokovani a naslednom podpise obidvoch zmluvnych strén,
Eim sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stavaja nedelitelnou sicastou tejto zmluvy.

XAV,
Svojim vlastnoruénym podpisom pod touto zmiuvou obidve zmluvné straiy potvrdzujo, Ze obsahu
zmiuvy porozumeli & sihlasia s nfm a tento Ze plne zodpoveds ich slobodnej a vaznej voli. Dale]
potvrdzujl, e tito zmluva nebola uémend v tiesni za napadne nevyhodnych podmienck ani
yiadnym inym spdsobom vynitend, Podpisom zmluvy sa zdrover zruduj( vietky zmluvy a dodatiy
podpisané do 30.11.20135.

YV Medzanoch 30.11.2016

¥ipikasa Jozef
starosta choe

Prenaifmstel’ _ HNaiomea —

PR



