ZMLUVA O NAJME BYTU

Ktorik diia 30.11.2016 uzavreli v zmysle § 663, $685 a nasl, Ob&ianskeho zikonnika

PRENAJIMATEL:

Meno a priezvisko:

sidlo:

ICO:

v ktorej mene koné:

(dalej len ,, Prenajimatel <)

a
NAJOMCA:

Meno a priezvisko:
Déatum narodenia:
Cislo OP:

Trvalé bydlisko:
Statne ob&ianstvo:

(d’alej aj ako »Ndjomea™)

1. Predmetom tejto zmluvy je byt & ..
obecnych najomnych bytov, ktory je
v Prefove, Sprava katastra Presov,

tieto zminvné strany:

Obec Medzany

Medzany 52, 082 21 Medzany,Slovenska republika
17149002

KipikaSa Jozef, starosta obce

Viadimir KUCHAR

Cast’ 1.
Predmet zmluvy.

L

172416, v Medzanoch, o vymere ... m?2.

1. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze Je vyluénym vlastnikom bytu Specifikovaného v &lanku | Zmluvy.

1. Predmetom tejto zmiuvy

Ii.

1iL.

prenajimatel’ (vid'. inventdrny zoznam, ktory je prilohou &, 1 tejto zmluvy),

1. Najomca tymto prehlasuje, ¥e skutodn

fyzickej prehliadky,

2. Pri odovzdani aprebrati predmetu zmluvy zmluvnymi stranami
a odovzdani spisany odovzdavaci a

zmluvy.

14%

nachédzajuici sa v v bytovom dome sli¥iacom pre néely
zapisany na LV & 518 vedenom Katastralnym tradom

okres: Prefov, obec: Medzany, katastrilne fizemie:
Medzany, kde bytovy dom sa nachddza v obci Medzany . stipisné &islo 1026, parcelné &islo

Je okrem bytu aj vnitorné zariadenie, ktorého vlastnikom je

¥ stav predmetu tejto zmluvy mu Je znamy, a to z jeho
a v tomto stave ho prevezme do nijmu diiom uvedenym v tejto zmluve.

bude o jeho prebrati
preberaci protokol, ktory tvorf neoddelitelPnd stdast tejto



L)

Cast’ 2.
Priva a povinnosti prenajimatel’a a niajomcu.

V.
Prenajimatel’ po dobu platnosti tejto zmluvy prenechdva najomcovi predmet zmluvy do
uZjvania.

Najomea sa zaviizuje za ndgjom predmetu zmluvy poskytovat prenajimatel'ovi najomns,

VI,
Prenajimatel' sa zaviizuje prenechat predmet zmluvy ndjomcovi v stave sposobilom k
obvyklému a riadnemu uzivaniu, a v tomto stave ho po dobu Winnosti tejto zmluvy udrfovar.

Drobné opravy na predmete zmluvy stvisiace s Jjeho wZivanim a néklady spojené s jeho
beznou iidrzbou hradi ndjomea,

Prenajimatel’ je povinny zaistit' najomecovi pinv a nerudeny vykon prav spoijenych s uzivanim
Lf Jep 1 Y P
predmetu zmluvy.

Néjomca je opravneny umoznif’ uZivanic predmetu zmluvy osobam, ktoré s nim Ziju, byvaju,
alebo ktorym je umozneny pristup k predmetu zmluvy (d'alej len ,,0s0by blizke*). Blizkymi
osobami pre tidely tejto zmluvy sa rozumeji vyluéne manzel, manzelka, druh, druzka a defi
manzelov, resp. druha a druzky,

VIL
Néjomcea je povinny u#ivat predmet zmluvy, spoloéné priestory a zariadenie bytu riadnym
sposobom a riadne vyuZivat plnenie, ktorého poskytovanie je spojené s uzivanim bytu a starat’
sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla $koda.

Néjomea je po dobu adinnosti tejto zmluvy zodpovedny za tkody a zavady, ktoré vznikli na
predmete zmluvy jeho zavinenim, alebo zavinenim 0s0b  blizkych, iné ako vzniknuté
obvyklym opotrebovanim, Néjomca musi odstranit, opravil' alebo poskytnif nahradu
prenajimatelovi za tieto kody alebo zavady, a to najneskoriic do kenca udinnosti tejto
ndjomnej zmluvy. V pripade, 7e sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajiicom
upozorneni najomeu, tieto skody a zavady odstranit’ sam a pozadovar’ od najomcu ndhradu.

VIII.
Prenajimatel’ je povinny opravit’ alebo odstranit’ v primeranej dobe zdvady alebo skody, ktoré
vzniknlt na predmete zmluvy bez zavinenia ndjomceu, iné ako podla &lanku VII. tejto zmluvy,
briniace riadnemu uZivaniu predmetu zmluvy, alebo ktorymi Je vykon prava unajomecu
ohrozeny.

Ndjomea je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytodného odkladu potreby oprav, ktoré
ma udinit’ prenajimatel’ podla tohoto &lanku. Pri porueni tefto povinnosti zodpoveds najomea
za Skodu tymto spdsobent a nema naroky, ktoré by mu inak prindlezali pre nemoznost’ alebo
obmedzend moznost’ uivat’ predmet zinluvy podla &lanku XV. tejio zmluvy pre jej vady,
ktoré neboli v Iehote podl'a rovnakého &lanky prenajimatelovi oznamens.

Néjomea je povinny znaZaf obmedzenia v uZivanf predmetu zmluvy v rozsahu nutnom pre
vykonanie oprav podfa tohto &lanku a udrzovanie predmetu zmluvy podra élanku VI, tejto
zmluvy.

V pripade Ze ndjomca vynalozil na predmet zmluvy néklady pri oprave, ku ktorej je povinny
prengjimatel’ podla prvého odstavea tohoto Clanku, pretoZe prenajimatel nesplnil svoju
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povinnost’ podla rovnakého odstavea, ndjomca méa narok na nahradu tychto nikladov, ak
oprava bola urobend so sGhlasom prenajimatela, alebo ak prenajimatel’ bez zbytodnych
prietahov opravu neobstaral, aj ked’ mu bola ozndmena ich potreba. Pravo na nahradu musi
najomea uplainit’ u prenajimatefa bez zbytoéného odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo
uplatnené do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

IX.
Najomea nemdZe v byte vykonat’ svojvolne Ziadne stavebné dpravy

X.
Prenajimatel’ méZe vstupovat’ do vysie uvedeného bytu len v sprievode nédjomcu.

Prenajimatel je opravneny poZadovat pristup k predmetu zmluvy za vudelom kontroly, ¢&i
najomea uZiva predmet zmluvy riadnym spdsobom.

Na zaklade dohody zmluvnych stran bude Jeden k¢ od vstupnych dveri do bytu uloZeny
v zapedatengj obdlke u prenajimatela, ktory je vylune v pripade havérie opravneny vstipit’ do
predmetu zmluvy aj bez predchadzajiceho sithlasy najomeu.

XI.
Néjomea nesmie prenechat’ predmet zmluvy, alebo Jjeho cast’, k uzivaniu inym osobdm bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Ak porudi ndjomea tito povinnost, prenajimatel’ ma privo zmluvu vypovedat’ podPa &lénku
XVIIL. tejto zmiuvy. ‘

XIL
Najomea sa zavdzuje, e sa zdr¥i akéhokolvek konania, ktorym by zasahoval
do prav tretich 0sdb. Porusenie tohto zavizku Je dévodom na podanie vypovede podla élanku
XVIII.

V pripade, Ze tretia osoba uplatiivje k predmetu zmluvy prava, ktoré su nezli&itePné
S pravami najomcu, alebo tretia osoba nijomcu inak obtaiuje a brani v uivani predmetu
zmluvy, je prenajimatel’ povinny uéinit potrebné pravne opatrenia k jeho ochrane.

Ak tak prenajimatel’ v primeranej lehote neudini, alebo ak nie st jeho opatrenia (spesné, méze
ngjomea odstapit’ od zmhuvy podanim vypovede s vypovednou lehotou podla élanku XVII.
tejto zmluvy.

Cast 3.

XI11.
Cena najmu za uZivanie predmetu néjmu sa stanovuje podl'a mesaéného prijmu za predchidzajici
kalendarmy rok na 61,20 € mesaéne plus 40,80 € Gthrady za plnenie poskytovang s uZivanim bytu
(t.j. energie).

Uhrada za plnenie poskytované s uzivanim bytu predstavuje dodavky elektrickej energie, plynu,
ako 1 ostatné Ghrady, ktoré preukazatelne sivisia s uZivanim bytu tepld a GZitkova voda, kirenie,
idrzba, vodné, stoéné, ald’.).

Néjomné spolu s dhradou za plnenie poskytované s uZivanim bytu vo vySke 102 € (61,20 €
nijom + 40,80 € energie) Jje ndjomea povinny platit mesaéne vopred v hotovosti alebo na et
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2,

prenajimatela & 934728572/0200 vedeny vo VUB Pretav, vterminoch do 20. dita bezného
kalendarneho mesiaca,

Vysku ndjomného je prenajimatel opravneny kazdorodne k 1. jhlu nasiedujiiceho roka (po prvy
krat k1. 7. 2011) jednostranne zvySoval o koeficient mierv rasty inflicie plus 1.5%, pridom
koeficient miery rastu inflacie bude uréeny na zaklade tatistického zistenia za predchddzajaci
kalenddmy rok. Toto oprévnenic najomeu podpisom tejto zmluvy podngjomea plne akceptuje.
Zvysenie ndjomného bude ndjomeavi oznamend pisomne najneskdr do 1. jona daného roka.

Najomea je povinny uhradit finanéad zdbezpeku podla § 12 ods.7 28k 443/2010 7.2, v zZneni
neskorSich predpisov vo vyske jednomesatného ngjomného pred podpisanim najomngj zmluvy,
Najomna zmluva obsahuje dohodu o tinanénej zabezpeke podla § 12 ods.7 zékona,

Néjomea je povinny uhradit mesagne do Fondu prevadeky, Gdriby a oprav podla § 18 ods.2
zakona 443/2010 Z.z. sumu 350 €.

XIV.

Prenajimatel’ je povinny vykonat vyG&tovanie skutoénych nékladov za plaenia  spojené
s najomnym predpisom za prechddzajéce kalendarne obdobie po predloFeni vykazov nedoplatkov
resp. preplatkov spraveom domu. V pripade, ak déjde k nedoplatkom, tie je mdjemea povinny
uhradif’,

XV,

Prenajimatel’ ddva tymto najomeovi na vedomie, ze poistnd zmluva na byt sa nevetahujs na veci
najomeu, nachidzajice sa na predmete najmu.

Cast* 4.
Doba ndjmu.

XV

Tato zmluva je uzatvoreni od  01.12.3016 na dobu uritd do 30L11.2017 s moZnosfou
opakovaného uzatvorenia najomnej zmiuvy k ngjomnému bytu. Ziadatel viak rusi o tom
informovat’ najomcu tri mesiace pred skonfenim najomne;j zinluvy. Zmluva nebude obnovena
neplati¢om a osobam, ktoré
- porudujl spolunazivanie s najomeami obecnych nagjomnych bytov
- svojim konanim poskodzuji byt a Jeho vybavenie
- pouZivaji nepovolené vybavenie bytu t]. elektrické a plynové spotrebide ( plynové fTase

a necertifikované elektricke ohrievale)
Pred uplynutim doby, na ktord e tdlo zmluva uzatvorend, maje byt" jej G¢innost” ukondens
vzajomnou dohodou vyssie uvedenych zmluvnyeh stran, alebo ak neddjde k dohode prenajimatela
s ndgjomcom, pisomnou vypovedou. Vypovednd lehota je jeden mesiac a zagina plvmit od prvéhe
dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola podang vypoved.

XYL
Najomea je opravneny tito zmluva vypovedat’ kedykol'vek v dobe jej aginnost ak prenajimatel’
zdvainym spdsobom poruduje povinnosti z tejto zmluvy pre neho vyphivajiice.

V pripade. Z¢ predmet zinluvy bol odovzdany v stave nespdsobilom k dohodnutému uzivaniu,
alebo sa tak stane neskorie - bez toho aby ndjomca porusil svoje povianosti - nespdsobilym k
dohodnutémy uZivaniu, moze najomea od tejto zmluvy odstipit’.



1. Prenajimatel’ mdze kedykolvek tito zmiuvu v Ease jej ni€innosti vypovedat’, ak najomea aj napriek
pisomne] vysirahe predmet zmluvy nZiva takym spdsobom, Ze prenajimateiovi vznika gkoda, alebo
mu hrozi znaéna Skoda, alebo ak je najomea diZzny na ndjomnom dlhsiv dobu ake 30 dni.

AR

1. Po podani V}'fpovcdc alcbo tri mesiace pred skonfenim najmu a odovzdani predmetu zmluvy je
ndjomea povinny umoznit’ zaujemcom o prendjom predmetu zmluvy jeho prehliadku v pritomnosti
prenaiimatela alebo jeho zastupeu.

HEL

1. Ak skonéi najom, je n&ijomca povinny vratit predmet zmluvy v stave zodpovedajicom jeho

dohodnuid¢mu spdsobu uZivania s prihliadnuiim k obvykigmu opotrebovaniu.

!\)

V pripade, Ze doilo k poSkadeniu aiebo nadmernému opotrebovaniu predmetu zmluvy, alebo jeho
Casti, v dbslecku jeho zneuZitia, zodpoveda ndjomea [ za Skody spésobené osobami, ktorym
umoznil pristup k predmetu zmluvy.

3. Domahat’ sa nahrady je moZné len do Siestich mesiacov od vritenia predmetu zmiuvy, inak narok
zanikne.

XA,

1. Po skonceni ndjmu nemé ndjomea narok na nahradny byt ani na nébradné ubytovanie.

Zay creéné usmnov ie

EOCER
1. Tato zmiuva je vyhotovend v dvoch exemplaroch, ktoré st identicks. Kaida adastnik zmluvy
obdrzi po jednom vvhotoveni,

HHIEL
1. Akékolvek zmeny, doplnky alebo dodatky k tejto zmluve mdFu byt urobené len v pisomaej forme,
a 10 pe predchddzajucom vzijomnom pr@roixovam a nédslednom podpise obidvoch zmluvnych strén,
¢im sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stavaji nedelitenou stiéastou tejto zmluvy.

WYY,

L. Svojim viastnoruénym podpisom pod touto zmluvou obidve zmluvné strany potvrdzujt. ¥e obsahu
zmluvy porozumeli a stihlasia s nim a tento #e plne zodpovedd ich s slobodnej a vaznej voli Dalej
nomrdLuju Ze tato zmluva nebola ufineni v tiesni #a uapadne ne\Q,fhodnyt,h podmienok ani
Ziadnym inym spdsobom vymitend. Podpisom zmluvy sa zdroves zrusuji vietky zmluvy a dodatky
podplsane do 20.11.2015,

Medzanoch 30.11.2016

1

Kipikaga Joref
starosta ohoe

Premaifmatel _ _ . i Naiemea




