ZMLUVA O NAJME BYTU

ktoris dita 30,11.2016 uzavreli v zmysle § 663, §685 a nast, Obianskeho zikonnika

PRENAJIMATEL:

Mene a priezvisko:

sidlo:

1CO:

v ktarej mene kond:

(d'alej len ,, Prenajimatel*y

a
NAJOMCA:

Meno a priezvisko:
Ddtuin narodenia;
Cislo OP;

Trvalé bydlisko:
Statne ob&ianstvo:

(d'alej aj ako ,, Ndjorca“

1. Predmetom tejto zmluvy je byt . ..
obecnych ndjomnych bytov, ktory je zapisany na LV &.
v Prelove, Sprava katastra Pregov,
Medzany, kde bytovy dom sa nachddz

tiefo zminvaé strany:

Obec Medzany

Medzany 152, 082 21 Medzany,Siovenska republika
17149002

Kipika$a Jozef, starosta obce

Cyril Matej

Cast’ 1.
Predmet zmiuvy,

I

1724/6, v Medzanoch, o vymere ... m2.

1. Prenajimatel’ prehlasuje, ze je vyluénym vlastnikom bytu Specifikovaného v &lankn I Zmluvy.

I. Predmetom tejto zmluvy

It

TiL,

prenajimatel’ (vid”, inventarny zoznam, ktory je prilohou &. 1 tejto zmluvy),

1. Najomea tymto prehlasuje, Ze skutoén

fyzickej prehliadky,

b2

zmluvy.

Pri odovzdani a prebrati predmetu zmlovy zmluvnymi  stranami
a odovzdani spisany odovzddvaci a

Iv

nachadzajici sa v v bytovom dome shiZiacom pre iéely
518 vedenom Katastrdlnym tiradom
okres: Prefov, obec: Medzany, katasirilne (zemie:
a v obei Medzany | sipisné &islo 1026, parcelné &islo

Jje okrem bytu aj vnfitorné zariadenie, ktorého vlastnikom je

V stav predmetu tejto zmluvy mu je zndmy, a to z jeho
a v tomto stave ho prevezme do najmu ditom uvedenym v tejto zmluve.

bude ojeho prebratf
preberaci protokol, ktory tvori neoddelitePni stiast’ tejto



Casf 2.
Prava a povinnosti prenajimatePa a najomcu.

V.
Prenajfmatel’ po dobu platnosti tejto zmluvy prenechava ndjomcovi predmet zmluvy do
uzivania.

Nijomea sa zaviizuje za najom predmetu zmluvy poskytovat prenajimatelovi ndjomné.

VI.
Prenajimatel’ sa zaviizuje prenechal predmet zmluvy najomcovi v stave spdsobilom k
obvyklému a riadnemu uZivaniu, a v tomto stave ho po dobu G¢innosti tejto zmluvy udrzovat’

Drobné opravy na predmete zmluvy sivisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s jeho
beznou ddrzbou hradi najomca.

Prenajimatel je povinny zaistit' ndjomcovi piny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim
predmetu zmluvy.

Najomca je opravneny umoznit’ uZivanic predmetu zmluvy osobam, ktoré s nim Ziji, byvaj,
alebo ktorym je umoZneny pristup k predmetu zmluvy (d'alej len ,,0soby blizke®). Blizkymi
osobami pre Gidely tejto zmluvy sa rozumeji vyluéne manzel, manzelka, druh, druZka a deti
manzelov, resp. druha a druzky.

VIL
Nijomea je povinny uZivat predmet zmluvy, spoloéné priestory a zariadenie bytu riadnym
spdsobom a riadne vyuZivat’ plnenie, ktorého poskytovanie je spojené s uzivanim bytu a starat’
sa 0 10, aby na predmete zmluvy nevznikla skoda.

Najomea je po dobu Géinnosti tejlo zmbuvy zodpovedny za Skody a zévady, ktor¢ vznikli na
predmete zmluvy jeho zavinenim, alebo zavinenim os6b blizkych, iné ako vzniknuté
obvyklym opotrebovanim. Nijomca musi odstrénif, opravit alebo poskytnit’ nahradu
prenajimatelovi za tieto $kody alebo zévady, a to najneskorSie do konca ucinnosti tejto
najomnej zmluvy. V pripade, Ze sa tak nestane, méd prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom
upozorneni najomeu, tieto $kody a zdvady odstranit’ sém a poZzadovaf’ od najomeu nahradu.

VIIL
Prenajimatel’ je povinny opravit’ alebo odstranit’ v primeranej dobe zévady alebo $kody, ktoré
vznikmi na predmete zmluvy bez zavinenia nijomcu, iné ako podla ¢lanku VII. tejto zmiuvy,
bréniace riadnemu uZivaniu predmetu zmluvy, alebo ktorymi je vykon prdva ndjomcu
ohrozeny.

Najomca je povinny oznamit' prenajimateFovi bez zbytotného odkladu potreby oprav, ktoré
mé uéinit’ prenajimatel’ podla tohoto élanku. Pri porudeni tejto povinnosti zodpoveda najomca
za $kodu tymto spdsobenti a nema ndroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoZnost’ alebo
obmedzend monost’ uZivat' predmet zmluvy podla &lanku XV. tejto zmluvy pre jej vady,
ktoré neboli v lehote podl'a rovnakého Elanku prenajimatelovi oznamené.

Najomea je povinny znadat obmedzenia v uzivani predmetu zmluvy v rozsahu nutnom pre
vykonanie oprav podla tohto &lanku a udrzovanie predmetu zmluvy podla ¢lanku VI. tejto
zmluvy.

V pripade ¥e ndjomea vynaloZil na predmet zmluvy naklady pri oprave, ku ktorej je povinny
prenajimatel’ podla prvého odstaveca tohoto &lanku, pretoze prenajimatel’ nesplnil svoju
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1.

3.

povinnost' podl'a rovnakého odstavca, ndjomca mé narok na nahradu tychto nakladov, ak
oprava bola urobend so sthlasom prenajimatel’a, alebo ak prenajimatel’ bez zbytocénych
prietahov opravu neobstaral, aj ked” mu bola ozndmend ich potreba. Pravo na nahradu musi
nijomca uplatnit’ u prenajimatefa bez zbytotného odkladu. Privo zanikne, ak nebolo
uplatnené do Siestich mesiacov od odstranenia zdvad.

IX.
Najomea nemdze v byte vykonat’ svojvolne Ziadne stavebné apravy

X.
Prenajimatel’ mdZe vstupovat’ do vy$sie uvedeného bytu len v sprievode ndjomcu.

Prenajimatef’ je opravneny pozadoval® pristup k predmetu zmluvy za uéelom kontroly, &i
najomea uziva predmet zmluvy riadnym spdsobom.

Na zaklade dohody zmluvnych stran bude jeden kIi€ od vstupnych dveri do bytu ulozeny
v zapedatenej obdlke u prenajimatel’a, ktory je vyluéne v pripade havérie opravneny vstipit do
predmetu zmluvy aj bez predchadzajiiccho sihlasu najomeu.

XI.
Najomea nesmie prenechat’ predmet zmluvy, alebo jeho Cast, k uzivaniu inym osobam bez
predchadzajiiceho pisomnéha siihlasu prenajimatela.

Ak porudi nidjomea tito povinnost, prenajimatel’ ma pravo zmluvu vypovedat’ podfa ¢lanku
XVIIL tejto zmluvy. :

XII.
Nijomea sa  zavizuje, Ze sa zdrZzi akéhokolvek konania, ktorym by zasahoval
do prév tretich osob. Porudenie tohto zdviizku je dévodom na podanie vypovede podl'a lanku
XVIIL

V pripade, Ze tretia osoba uplatiiuje k predmetu zmluvy prava, ktoré st nezlicitelné
s pravami nijomcu, alebo tretia osoba ndjomcu inak obtazuje a brani v uzivani predmetu
zmluvy, je prenajimatel’ povinny uinit’ peirebné pravne opatrenia k jeho ochrane.

Ak tak prenajimatel’ v primeranej lehote neuéini, alebo ak nie st jeho opatrenia Uspesné, méze
najomca odstipit’ od zmluvy podanim vypovede s vypovednou lehotou podla €lanku XVII.
tejto zmluvy.

Cast' 3.
Najomné

XIIL

Cena n4jmu za uzivanie predmetu najmu sa stanovuje podla mesaéného prijmu za predchadzajici
kalendarny rok na 61,20 € mesacne plus 40,80 € dhrady za plhienie poskytované s uzivanim bytu
(t.j. energie).

Uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu predstavuje dodavky elektrickej energie, plynu,
ako i ostatné dhrady, ktoré preukazatelne stivisia s uZivanim bytu tepla a 0zitkova voda, kirenie,
udrzba, vodné, stoéné, atd’.).

Najomné spolu s thradou za plnenie poskytované s uZivanim bytu vo vyske 102 € (61,20 €
nijom + 40,80 € energie) je najomca povinay plati’ mesaéne vopred v hotovosti alebo na uéet

"
)



*

prenajimatela & 934728572/0200 vedeny vo VUB Prciov, vterminoch do 20. diia bezného
kalenddrneho mesiaca.

Vysku njjomného je prenajimatel’ opravneny kazdorofme k 1. jilu nasledujoceho roka (po prvy
krat k 1. 7. 2011) jednostranne zvyZovat o koeflicient miery rastu inflacie plus 1,5%, pri¢om
koeficient miery rastu inflacie bude uréeny na ziklade Statistického zistenia za predchadzajiici
kalendarny rok. Toto opravnenie najomcu podpisom tejto zmluvy podnijomea plne akeeptuje.
Zvy3enie najomného bude ndjomeovi ozndmené pisomne najneskdr do 1. juna daného roka.

Nijomea je povinny vhradit’ finanénll zabezpeku podla § 12 ods.7 z4k.443/2010 Z.z. v zneni
neskor§ich predpisov vo vySke jednomesatného nijomného pred podpisanim ndjomnej zmluvy.
Néjomna zmluva obsahuje dohodu o finanénej zabezpeke podia § 12 ods.7 zékona.

Nijomca je povinny uhradit’ mesaéne do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav podla § 18 ods.2
zékona 443/2010 Z.z. sumu 3,50 €.

X1V,

Prenajimatel’ je povinny vykonat vyuctovanie skutonych nakladov za plnenia spojené
s nagjomnym predpisom za prechadzajice kalendarne obdobie po predlozeni vykazov nedoplatkov
resp. preplatkov spravcom domu. V pripade, ak déjde k nedoplatkom, tie je mAjomca povinny
uvhradif’.

XV.

. Prenajimatel’ dava tymto ndjomcovi na vedomie, ?e poistna zinluva na byt sa nevztahuje na veci
najomeu, nachadzajice sa na predmete najmu.

Cast’ 4.
Doba najmu.

XVIL,

. Tato zmluva je uzatvorend od 01.12.2016 na dobu uréitdt do 30.11.201% s moZnostiou

opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy k nijomnému bytu. ZiadateP viak musi o tom

informovat’ najomcu tri mesiace pred skondenim ndjomnej zmluvy. Zmiuva nebude obnovena

neplatiom a osobam, ktoré

- porudujd spolunazivanie s najomcami obeenych ndjomnych bytov

- svojim konanim poskodzuji byt a jeho vybavenie

- pouzivaji nepovolené vybavenie bytu tj. elektrické a plynové spotrebice { plynové {TaSe
a necertifikované elektrické ohrievade)

Pred uplynutim doby, na ktor( je tito zmluva uzatvorend, mdze byl jej aCinnost’ ukoncena

vzijomnou dohodou vy3die uvedenych zmluvnych stran, alebo ak neddjde k dohode prenajimatel’a

s ngjomcom, pisomnou vypovedou. Vypovedna Iechota je jeden mesiac a zaéina plynit’ od prvého

diia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola podana vypoved'.

XVIL
Najomea je opravneny tito zmluvu vypovedat kedykolvek v dobe jej @cinnosti ak prenajimatel
zavaznym spdsobom porusuje povinnosti z tejto zmluvy pre neho vyplyvajice.

V pripade, Ze predmet zmluvy bol odovzdany v stave nespdsobilom k dohodnutému uZivaniu,
alebo sa tak stane neskorgie - bez toho aby nijomca porusil svoje povinnosti - nespdsobilym k
dohodnutému uZivaniu, mé7ze ndjomca od tejto zmluvy odstipit.



VI
1. Prenajimatel md¥e kedykoPvek tito zmluvu v Sase jej Gdinnosti vypovedat, ak najomca aj napriek
pisomnej vystrahe predmet zmluvy u¥iva takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd tkoda, alebo
mu hrozi znadna $koda, alebo ak jo ndjomea dlZny na nagjomnom dlhsiu dobu ake 30 dnt.

HAH,
1. Po podani vypovede alebo tri mesiace pred skondenim n&jmu a odovzdani predmetu zmluvy je
najomea povinny umoFnif zdujemeom o prendjom predmetu zmiuvy jeho prehliadku v pritomnosti
prengjimatela alebo jeho zastupcu.

XX,
I. Ak skon&f ndjom, je ndjomca povinny vratit' predmet zmluvy v stave zodpovedajlicom jeho
dohodnuiému spdsobu uZivania s pribliadnutim k obvyklému opotrebovaniu.

[

V pripade, e doflo k pokkodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu predmetu zmluvy. alebo jeho
Zagti, v désledku jeho zneuZitia, zodpovedd ndjomca 1 za $kody spdsobené oscbami, kiorym
umoznil pristup k predmetu zmluvy.

3. Doméhat sa nahrady je mo¥né len do $iestich mesiacov od vritenia predmetu zmluvy, inak narok
zanikne.

KEL,

1. Po skon&eni ndjmu nemd ndjomea narok na nahradny byt ani na ndhradné ubytovanie.

)

Cast’ 5,
Zaverelfnd ustanovenis

STTY

1. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch exemplaroch, ktoré st identické. KaZdd dcastnik zmluvy
obdr#i po jednom wyvhotovent.

1. Akékolvek zmeny, doplnky alebo dodatky k tejto zmluve mézu byt vrobené len v pisomnej forme,
a to po predchadzajiicom vzajomnom prerokovani a adslednom podpise obidvoch zmluvnych strén,
¢im sa tieto zmeny, doplnky alcbo dodatky stavaji nedelitelnou siast’ou tejio zmluvy.

XEERV.

1. Svojim viastmoruénym podpisom pod touto zmisvou obidve zmiuvané strany potvrdzuj, #¢ obsahu
zimiuvy porozumeli a sihlasia s nim a tento Ze plne zodpoveda ich slobodnej a vaZnej vOl. Dalej
potvrdzujli, Ze tto zmluva nebola ufinena v tiesni za népadne nevyhodnych podmienok an
Ziadnym inym spdsobom vyniiten. Podpisom zmluvy sa zaroves zrufujl vietky zmluvy a dodatky
nodpisané do 3G.11.2015.

Y Medzanoch 30.11.2016

Kipikada Jozefl
gtarosia cbee

Prenaimstel - . . Naiomea S




