ZMLUVA O NAJME BYTU

PRENAJIMATEL:

Meno a priezvisko: Obec Medzany

sidlo: Medzany 152, 082 21 Medzany, Slovenska republika
1CO: 17149002

v ktorgj mene Koné:
(dalej len , Prenajimate )

Kipika8a Jozef, starosta obce

a
NAJOMCA:
Meno a priezvisko: Agita BENIKOVA
Détum narodenia:
CisloOP: e,
Trvale bydlisko:
Statne ob¢ianstvo: SR
(d'alej aj ako ,,Ndjomea*)
Cast’ 1.
Predmet zmluvy,
L

1. Predmetom tejto zmluvy je

byt €. ... nachadzajici sa v bytovom dome sldZiacom pre udely

obecnych ndjomnych bytov, ktory je zapisany na LV &. 518 vedenom Katastralnym Gradom
v Presove, Sprava katastra PreSov, okres: PreSov, obec: Medzany, katastralne (zemie: Medzany,
kde bytovy dom sa nachidza vobei Medzany , stupisné &islo 1026, parcelné &islo 1724/6,

v Medzanoch, o vymere ... m®.

II.
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom bytu Specifikovaného v &lanku I Zmluvy.

1.
Predmetom tejto zmluvy je okrem bytu aj vnitorné zariadenie, ktorého vlastnikom je prenajimatel
(vid’. inventarny zoznam, ktory je prilohou &. 1 tejto zmluvy).

Iv.
Najomcea tymio prehlasuje, Ze skutodny stav predmetu tejto zmluvy mu je znimy, a to z jeho
fyzickej prehliadky, a v tomto stave ho prevezme do ndjmu diiom uvedenym v tejto zmluve.

Pri odovzdani a prebrati predmetu zmluvy zmluvnymi stranami bude o jeho prebrati a odovzdani
spisany odovzdavaci a preberaci protokol, ktory tvori neoddelitelndi sudast’ tejto zmluvy.



Cast’ 2.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomecu,

V.
Prenajimatel’ po dobu platnosti tejto zmluvy prenechdva najomeovi predmet zmluvy do uZivania.

Néjomca sa zaviizuje za ndjom predmetu zmluvy poskytovat prenajimatelovi najomne.

VL
Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ predmet zmtuvy ndjomcovi v stave spdsobilom k obvyklému
a riadnemu uZivaniu, a v tomto stave ho po dobu G¢innosti tejto zmluvy udrzovat,

Drobné opravy na predmete zmluvy savisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s jeho beznou
udrzbou hradi najomea.

Prenajimatel’ je povinny zaistit' ngjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZzivanim
predmetu zmluvy.

Najomea je oprdvneny umoZznit’ uzivanie predmetu zmluvy osobam, ktoré s nim Ziju, byvaju,
alebo ktorym je umoZneny pristup k predmetu zmluvy (dalej len »0soby blizke™). Blizkymi
osobami pre Glely tejto zmluvy sa rozumeji vyludne manzel, manZelka, druh, druZka a deti
manZelov, resp. druha a druzky.

VIIL
Najomea je povinny. uzivat' predmet zmluvy, spoloéné priestory a zariadenie bytu riadnym
spdsobom a riadne vyuZivat’ plnenie, ktorého poskytovanie je spojené s uZivanim bytu a staraf sa
0 to, aby na predmete zmluvy nevznikla gkoda.

Nijomea je po dobu winnosti tejto zmluvy zodpovedny za skody a zavady, ktoré vznikli na
predmete zmluvy jeho zavinenim, alebo zavinenim o0sdb blizkych, iné ako vzniknuté obvyklym
opotrebovanim. Ndjomca musi odstranit, opravif alebo poskytnat nahradu prenajimatel’ovi za
tieto Skody alebo zdvady, a to najneskorfie do konca n&innosti tejto ndjomnej zmluvy. V pripade,
Ze sa tak nestane, m4 prenajimatel’ pravo po predehddzajicom upozorneni najomeu, tieto skody a
zavady odstranit’ saim a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

VIIL
Prenajimatel’ je povinny opravit alebo odstranit’ v primerangj dobe zavady alebo skody, ktoré
vznikni na predmete zmluvy bez zavinenia najomcu, iné ako podla ¢lanku VII. tejto zmluvy,
braniace riadnemu uZivaniu predmetu zmluvy, alebo ktorymi je vykon prava ndjomeu ohrozeny.

Nijomea je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytotného odkladu potreby oprav, ktoré ma
uémit’ prenajimatel’ podl'a tohoto lanku. Pri poruleni tejto povinnosti zodpovedd najomca za
Skodu tymto spdsobenti a nemd naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoZnost alebo
obmedzen( mozZnost’ uZivat' predmet zmluvy podla &lanku XV, tejto zmluvy pre jej vady, ktoré
neboli v lehote podla rovnakého &lanku prenajimatelovi ozndmené.

Néjomea je povinny znaat' obmedzenia v uivani predmetu zmluvy v rozsalu nutnom pre
vykonanie oprav podla tohto &lanku a udrZovanie predmetu zmluvy podla €lanku VI. tejto
zmluvy.

V pripade Ze nijomca vynaloZil na predmet zmluvy naklady pri oprave, ku ktorej je povinny
prenajimatel podla prvého odstavea tohoto &lanku, pretofe prenajimatel’ nesplnil svoju povinnost’
podla rovnakého odstavca, niajomca ma narok na nahradu tychto nakladov, ak oprava bola



urobena so sithlasom prenajimatel’a, alebo ak prenajimatel’ bez zbytotnych prietahov opravu
neobstaral, aj ked’ mu bola oznamend ich potreba. Pravo na ndhradu musi najomea uplatnit u
prenajimatela bez zbytoéného odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo uplatnené do Siestich mesiacov

od odstranenia zavad.

IX.
Néjomca nemdze v byte vykonat' svojvolne ziadne stavebné tipravy

X.
Prenajimatel’ méze vstupovat’ do vyssie uvedenéhe bytu len v sprievode najomcu,

Prenajimatel’ je opravneny poZadovat pristup k predmetu zmluvy za G&elom kontroly, &i nijomca
uziva predmet zmluvy riadnym sposobom.

Na ziklade dohody zmluvnych strin bude jeden kI'G¢ od vstupnych dveri do bytu uloZeny
v zapedatenegj obalke u prenajimatel’a, ktory je vyluéne v pripade havarie opravneny vstpit’ do
predmetu zmluvy aj bez predchadzajiceho sithlasu ndjomcu.

XI.
Nédjomca nesmie prenechat’ predmet zmluvy, alebo jeho ¢ast, k uZivaniu inym osobam bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Ak porusi najomca tito povinnost, prenajimatel’ md pravo zmluvu vypovedaf podla &lanku
XVIIL tejto zmluvy.

XII1.
Najomca sa  zavdzuje, Ze sa zdrzi akéhokolvek konania, ktorym by zasahoval
do prav tretich oséb. Porugenie tohto zavizku je dévodom na podanie vypovede podla &linku
XVIIIL

V pripade, 7e tretia osoba uplatiiuje k predmetu zmluvy priva, ktoré s0 nezluditelné
s pravami najomeu, alebo tretia osoba najomcu inak obt'aZuje a brani v uzivani predmetu zmluvy,
Je prenajimatel’ povinny uéinit’ potrebné pravne opatrenia k jeho ochrane,

Ak tak prenajimatel’ v primerangj lehote neudini, alebo ak nie si jeho opatrenia tspe$né, mdZe
néjomea odstipit’ od zmluvy podanim vypovede s vypovednou lehotou podra élanku XVIL. tejto
zmluvy.

Cast’ 3.

XIii.
Cena ndjmu za vZivanic predmetu ndjmu sa stanovuje podl'a mesaéného prijmu za predchadzajici
kalendérny rok na 84,60 € mesacne plus 56,40 € Ghrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
(tj. energie).

Uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu predstavuje dodavky elektrickej energie, plynu,
ako i ostatné uhrady, ktoré preukazatelne sivisia s uZzivanim bytu tepld a wi%itkovd voda, kirenie,
tdrzba, vodné, stocné, atd’.).

Nijomné spolu s Ohradou za plnenie poskytované s uZivanim bytn vo vydke 141 € (84,60 €
nijom + 56,40 € ecnergie) je nijomca povinny platit’ mesagne vopred v hotovosti alebo na et
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prenajimatela &. 934728572/0200 vedeny vo VUB Prefov, v terminoch do 20. diia be¥ného
kalendameho mesiaca.

Vysku najomného je prenajimatel’ opravneny kazdorotne k 1. julu nasledujoceho roka (po prvy
krat k 1. 7. 2011) jednostranne zvySoval' o koeficient miery rastu inflicie plus 1,5%, pritom
koeficient miery rastu inflicie bude ureny na ziklade $tatistického zistenia za predchadzajici
kalendarny rok. Toto opravnenie najomcu podpisom tejto zmluvy podnédjomca plne akceptuje.
ZvySenie nidjomného bude ndjomcovi ozndmené pisomne najneskor do 1. juna daného roka.

Néjomca je povinny uhradit’ finanéni zdbezpeku podlPa § 12 ods.7 zak.443/2010 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov vo vyke jednomesa¢ného najomného pred podpisanim najomnej zmluvy.
Najomna zmluva obsahuje dohodu o finanénej zdbezpeke podla § 12 ods.7 zékona.

Néjomca je povinny uhradit’ mesaéne do fondu prevadzky, ddrzby a oprav podla § 18 ods.2
zakona 443/2010 Z.z. sumu 3,50 €.

X1V,

Prenajimatel’ je povinny vykonat vy(¢tovanie skutoénych nakladov za plnenia spojené
s najomnym predpisom za prechadzajiice kalenddrne obdobie po predloZeni vykazov nedoplatkov
resp. preplatkov spravcom domu. V pripade, ak déjde k nedoplatkom, tie je nijomeca povinny
uhradif’.

XV.

Prena_]lmatel’ dava tymto najomcovi na vedomie, 7e poistna zmluva na byt sa nevztahuje na veci
najomcu, nachdzajiice sa na predmete n4jmu.

Cast 4.
Doba najmu.

XVL

Tato zmluva je uzatvorend od 01.12.2017 na dobu urdih do 30.11.2018 smoznostou
opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy k ndjomnému bytu. Ziadatel viak musi o tom
informoval’ najomcu tri mesiace pred skonenim najomnej zmhuvy. Zmluva nebude obnovens
neplatiCom a osobam, ktoré
- porusuji spolunaZivanie s ngjomcami obecnych najomnych bytov
- svojim konanim poskodzuja byt a jeho vybavenie

- pouZivaji nepovolené vybavenie bytu tj. elekirické a plynové spotrebide ( plynové {Tage

a necertifikované elektrické ohrlevace)

Pred uplynutim doby, na ktorli je tito zmluva uzatvorend, mé¥e byt jej udinnost ukondend
vza_]omnou dohodou vyssie uvedenych zmluvnych stran, alebo ak nedOJde k dohode prenajimatel’a
8 na_]omcom pisomnou vypoved'ou. Vypovedna Ichota je jeden mesiac a zaéina plynit’ od prvého
dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola podana vypoved’.

XVIIL.
Na_]omca Je opravneny tito zmluvu vypovedat’ kedykol'vek v dobe jej udinnosti ak prenajimate?
zavaznym spbsobom porusuje povinnosti z tejto zmluvy pre neho vyplyvajice.

V pripade, Ze predmet zmluvy bol odovzdany v stave nesposobi]om k dohodnutému wvZivaniu,
alebo sa tak stane neskorsie - bez toho aby najomca porusil svoje povinnosti - nespdsobilym k
dohodnutému uzivaniu, méZe ndjomca od tejto zmluvy odstipit’.



XVIIL
Prenajimatel’ mée kedykoPvek tiito zmluvu v ase jej Glinnosti vypovedat, ak ndjomcea aj napriek
pisomnej vystrahe predmet zmluvy uZiva takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika skoda,
alebo mu hrozi znaéna $koda, alebo ak je ndjomca dlZny na najomnom dlhsiu dobu ako 30 dni.

XTIX.
Po podani vypovede alebo tri mesiace pred skonfenim ndjmu a odovzdani predmetu zmluvy je
n4jomeca povinny umoznit zAujemcom o prengjom predmetu zmluvy jeho prehliadku v
pritomnosti prenajimatela alebo jeho zastupeu.

XX.
Ak ‘skondi najom, je ndjomca povinny vratit predmet zmluvy v stave zodpovedajiicom jeho
dohodnutému spdsobu uZivania s prihliadnutim k obvyklému opotrebovaniu.

V pripade, #e doglo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu predmetu zmluvy, alebo jeho
Zasti, v dasledku jeho zneuitia, zodpoveda nijomca i za §kody spdsobené osobami, ktorym
umo#nil pristup k predmetu zmluvy.

Domahat’ sa nihrady je moZné len do Siestich mesiacov od vratenia predmetu zmluvy, inak narok
zanikne.

XXL
Po skondeni ndjmu nema nijomea nirok na ndhradny byt ani na néhradné ubytovanie.

Cast’ 5.
Zaveretné ustanovenie

XXTI.
Této zmluva je vyhotovena v dvoch exempléaroch, ktoré st identické. Kazdy fastnik zmluvy
obdrii po jednom vyhotovent.

XXIIL

. "Akékolvek zmeny, doplnky alebo dodatky k tejto zmluve mbzu byt urobené len v pisomnej forme,
a to po predchadzajiicom vzajomnom prerokovani a naslednom podpise obidvoch zmluvnych stran,
&im sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stavaji nedelitefnou sidast’'ou tejto zmluvy.

: XXIV.
Svojim vlastnoruénym podpisom pod touto zmluvou obidve zmluvné strany potvrdzuji, Ze obsahu
zmluvy porozumeli a sthlasia s nfm a tento Ze plne zodpoveda ich slobodnej a vAZnej voli. Dale_l
potvrdzujti, Ze tAto zmluva nebola uinend v tiesni za népadne nevyhodnych podmienok ani
Yiadnym inym spdsobom vynatend. Podpisom zmluvy sa zéroven zrudujil vietky zmluvy
a dodatky podpisané do 30.11.2015.

V Medzanoch 30.11.2017

Kipikasa Jozef
starosia obee

Prenajimatel’ o Naiomea

Datum zverejnenia zmluvy @ .70



