ZMLUVA O NAJME BYTU

PRENAJIMATEL:

Meno a priezvisko:

sidlo:

1CO:

v ktorej mene kona:

(dalej len ,, Prenajimatel )

Obec Medzany

Medzany 152, 082 21 Medzany, Slovensk4 republika
17149002

Kipikasa Jozef, starosta obce

a
NAJOMCA:
Meno a priezvisko: Zlatica KRAJNAKOVA
Datum narodenia: o
CisloOP:
Trvalé bydliske:
Stitne ob&ianstvo: SR
(dalej aj ako ,, Negjonica*)

Casf 1.

Predmet zmluvy.
L

L. Predmetom tejio zmluvy je byt & ... nachddzajici sa v bytovom dome sliZiacom pre aéely

obecnych ndjomnych bytov, ktory je zapisany na LV & 518 vedenom Katastralnym tradom
v Predove, Sprdva katastra Preov, okres: Predov, obec: Medzany, katastralne Gzemije: Medzany,
kde bytovy dom sa nachadza v obci Medzany , sipisné &fslo 1026, parcelné &islo 1724/6,
v Medzanoch, o vymere ... m?.

1.

L. Prenajimatel prehlasuje, Ze je vyluénym viastnikom bytu Specifikovaného v &lanku 1 Zmluvy.

111.

I. Predmetom tejto zmluvy je okrem bytu aj vaiitorné zariadenie, ktorého vlastnikom je prenajimatel’
(vid. inventarny zoznam, ktory je prilohou &. | tejto zmluvy).

1. Néjomea tymto prehlas

fyzickej prehliadky, a v

IV.

uje, e skutodny stav predmetu tejto zmluvy mu je zndmy, a to z jeho
omto stave ho prevezme do najmu diiom uvedenym v tejto zmluve.,

2. Pri odovzdani a prebrati predmetu zmluvy zmluvaymi stranami bude o jeho prebratf a odovzdani
spisany odovzddvaci a preberaci protokol, ktory tvori neoddelitePni sudast tejto zmhuvy.



Cast’ 2,
Priva a povinnosti prenajimatel’a a najomeu.

V.
Prenajimatel po dobu platnosti tejto zmluvy prenechéva ndgjomeovi predmet zmiuvy do uzivania.

Néjomca sa zavizuje za najom predmetu zmluvy poskytovat prenajimatel'ovi najomné.

VL
Prenajimatel’ sa zaviizuje prenechat predmet zmluvy najomeovi v stave spdsobilom k obvyklému
a riadnemu uZivaniu, a v tomto stave ho po dobu tidinnosti tejto zmluvy udrZovat.

Drobné opravy na predmete zmluvy savisiace s jeho uXivanim a naklady spojené s jeho beznou
tdrzbou hradi ndjomca.

Prenajimatel’ je povinny zaistit najomecovi plny a nerueny vykon prav spojenyeh s usivanim
predmetu zmiluvy.,

Najomcea je opravneny umoznit uzivanie predmetu zmluvy osobam, ktoré s nim Zija, byvaju,
alebo ktorym je umozneny pristup k predmetu zmluvy (d'alej len ,,0s0by blizke*). Blizkymi
osobami pre adely tejto zmluvy sa rozumeji vyludne manzel, manZelka, druh, dru¥ka a deti
manZelov, resp. druha a druzky.

VIL
Nédjomcea je povinny uzivat predmet zmluvy, spolodné priestory a zariadenie bytu riadnym
spbsobom a riadne vyu¥ivat phenie, ktorého poskytovanie je spojené s uzivanim bytu a starat’ sa
0 to, aby na predmete zmluvy nevznikla $koda.

Néjomea je po dobu n&innosti tejto zmluvy zodpovedny za Skody a zavady, ktoré vznikli na
predmete zmluvy jeho zavinenim, alebo zavinenim osdb blizkych, iné ako vzniknuté obvyklym
opotrebovanim. Néjomea musi odstranit’, opravif alebo poskytniit’ nihradu prenajimatelovi za
tieto skody alebo zivady, a to najneskorsie do konca n&innosti tejto ndjomnej zmluvy, V pripade,
Ze sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchidzajicom upozomeni najomeu, tieto skody a
zavady odstranit’ sam a pozadovat’ od najomcu nahradu.

VIIL
Prenajimatel’ je povinny opravit’ alebo odstrénif v primerangj dobe zévady alebo Skody, ktoré
vznikn( na predmete zmluvy bez zavinenia najomeu, iné ako podFa ¢lanka VIL tejto zmluvy,
braniace riadnemn u¥fvaniy predmetu zmluvy, alebo ktorymi je vykon prava najomcu ohrozeny.

Néjomea je povinny oznamit prenajimatefovi bez zbyto&ného odkladu potreby oprav, ktoré ma
uéinit’ prenajimatel’ podla tohoto &linku. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za
Skodu tymto spdsobentt a nema naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemonost alebo
obmedzenli moznost® uzivat predmet zmluvy podfa élanku XV, tejto zmluvy pre jej vady, kioré
neboli v Iehote podla rovnakého &lénky prenajimatelovi oznamené.

Néjomca je povinny zndgaf obmedzenia v uZivani predmetu zmluvy v rozsahu nutnom pre

vykonanie oprav podfa tohto &lanku a udrovanie predmetn zmluvy podla é&lénkn VI tejto
zmiuvy.,

V pripade Ze ndjomca vynalozil na predmet zmiuvy naklady pri oprave, ku ktorej Je povinny
prenajimatel’ podl'a prvého odstavea tohoto ¢lanku, pretoze prenajimatel’ nesplnil svoju povinnost
podla rovnakého odstavca, najomca ma nirok na nahradu tychto ndkladov, ak oprava bola



L}

urobend so sihlasom prenajimatela, alebo ak prenajimatel’ bez zbytoénych priefahov opravu
neobstaral, aj ked’ mu bola oznamena ich potreba. Pravo na nahradu musi najomca uplatnit’ u
prenajimatel’a bez zbytoéného odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo uplatnené do iestich mesiacov
od odstranenia zivad,

IX,
Najomca nemédze v byte vykonat' svojvolne Ziadne stavebné Upravy

X
Prenajimatel’ moze vstupovat’ do vysSie uvedeného bytu len v sprievode najomeu,

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup k predmetu zmluvy za tgelom kontroly, &i ndjomea
uziva predmet zmluvy riadnym spdsobom.

a

Na zaklade dohody zmluvnych stran bude Jeden kI'i¢ od vstupnych dver{ do bytu uloZeny
v zapedatenej obalke u prenajimatela, ktory je vyluéne v pripade havérie opravneny vstipit do
predmetu zmhuvy aj bez predchédzajaceho sahlasy najomeu.

XI.
Nédjomca nesmie prenechat predmet zmluvy, alebo Jeho &ast’, k uZivaniu inym osobam bez
predchadzajiiceho pisomného sithlasu prenajimatel’a.

Ak porui nijomca tito povinnost, prenajimatel mg pravo  zmluvu vypovedat podla &lanku
XVIIL. tejto zmluvy.

XIL
Ndjomea sa  zavizuje, Je sa zdrzi  akéhokolvek konania, ktorym by  zasahoval
do prav tretich os8b. Porusenic tohto zavizku je dévodom na podanie vypovede podla &lanku
XVIIL

Ak tak prenajimatel’ v primeranej lehote neucini, alebo ak nie s Jjeho opatrenia aspesné, mbze
najomca odstipit’ od zmluvy podanim vypovede s vypovednou lehotou podla &lanku XVIL. tejto
zmluvy.

Cast’ 3.
Najomné

XIIL
Cena nijmu za uzivanie predmetu ndjmu sa stanovuje podl'a mesaéného prijmu za predchadzajici
kalenddmy rok na 61,20 € mesadne plus 40,80 € uhrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
(t. energie).

Uhrada za plnenie poskytované s uzivanim bytu predstavuje dodavky clektrickej energie, plynu,
ako i ostatné ahrady, ktoré preukazatelne stivisia s uzivanim bytu tepla a vzitkova voda, karenie,
udrzba, vodné, stocné, atd’).

Najomné spolu s Ghradou za plnenie poskytované s u¥ivanim bytu vo vyske 102 € (61,20 €
ndjom + 40,80 € encrgie) je ndjomea povinny platit’ mesaéne vopred v hotovosti alebo na téet
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prenajimatel’a &. 934728572/0200 vedeny vo VUB PreSov, v terminoch do 20. diia beZného
kalendameho mesiaca.

Vyiku ndjomného je prenajimatel’ oprdvneny kazdoroéne k 1. jillu nasledujiiceho roka (po prvy
krat k1. 7. 2011) jednostranne zvySovat o koeficient miery rastu inflicie plus 1,5%, pri¢om
koeficient miery rastu inflacie bude uréeny na zaklade Statistického zistenia za predchadzajici
kalendamy rok. Toto opravnenie najomcu podpisom tejto zmluvy podndjomea plne akceptuje.
ZvySenie najomného bude ndjomcovi ozndmené pisomne najneskér do 1. pana daného roka.

Nijomea je povinny uhradit’ finanéni zabezpeku podla § 12 ods.7 zak.443/2010 Z.z. v zneni
neskorich predpisov vo vyske jednomesaéného najomného pred podpisanim najomnej zmluvy.
Najomna zmluva obsahuje dohodn o finanénej zébezpeke podl’a § 12 ods.7 zakona.

Najomca je povinny uhradit’ mesatne do fondu prevadzky, udriby a oprav podPa § 18 ods.2
zakona 443/2010 Z.z. sumu 3,50 €.

XIv.

Prenajimatel’ je povinny vykonat' wvyhdtovanie skutodnych nakladov za plnenia spojené
s najomnym predpisom za prechddzajiice kalendarne obdobie po predlozeni vykazov nedoplatkoy
resp. preplatkov spraveom domu. V pripade, ak déjde k nedoplatkom, tie je najomea povinny
uhradit’,

XV,

Prenajimatel’ ddva tymto n&jomcovi na vedomie, e poistnd zmluva na byt sa nevzfahuje na veci
najomeu, nachadzajiice sa na predmete najmu. '

Cast’ 4.
Doba najmu.

XVI
Této zmluva je uzatvorend od 01.12.2017 na dobu urditt do 30.11.2018 s moznosfou
opakovancho uzatvorenia najomnej zmluvy k ndgjomnému bytu. Ziadatel véak musi o tom
informovat’ ndjomcu tri mesiace pred skonéenim najomnej zmluvy., Zmluva nebude obnovena
neplati¢om a osobam, ktoré
- porusuji spolunazivanie s najomcami obecnych nijomnych bytov
- svojim konanim poskodzujn byt a jeho vybavenie
- pouZivajl nepovolené vybavenie bytu t;. elektrické a plynové spotrebice ( plynové fTase
a necertifikované elektrické ohrievace)
Pred uplynutim doby, na ktord je tito zmluva uzatvorend, moze byt jej Gcinnost’ ukonena
vzajomnou dohodou vy$sie uvedenych zmluvnych strén, alebo ak neddjde k dohode prenajimatel’a
$ ndjomcom, pisomnou vypoved'ou. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zadina plynit’ od prvého
dfia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola podana vypoved'.

XVIIL.
Najomea je opravneny tito zmluvu vypovedat’ kedykolvek v dobe Jej udinnosti ak prenajimatel’
zévainym spbsobom porusuje povinnosti z tejto zmluvy pre neho vyplyvajiice.

V pripade, Ze predmet zmhuvy bol odovzdany v stave nespdsobilom k dohodnutému uZzivaniu,
alebo sa tak stane neskorsie - bez toho aby najomca porusil svoje povinnosti - nesposobilym k
dohodnutému vZfvaniu, moZe ndjomea od tejto zmluvy odstipit.



XVIIIL,
L. Prenajimatel’ mdze kedykol'vek tito zmluvy v Sase Jjej 0¥innosti vypovedat, ak ndjomca aj napriek
pisomnej vystrahe predmet zmluvy uziva takym spdsobom, Ye prenajimatelovi vznikd $koda,
alebo mu hrozi znaéna §koda, alebo ak je ndjomea dliny na ndjomnom dlh$iv dobu ako 30 dni.

XTIX.
1. Po podani vypovede alebo tri mesiace pred skonéenim nidjmu a odovzdani predmetu zmluvy je
ngjomeca povinny umoznit zéujemcom o prendjom predmetu zmluvy jeho prehliadku v
pritomnosti prenajimatela alebo jeho zAstupcu,

XX.
1. Ak skon&i najom, Jje ndjomca povinny vratit’ predmet zmluvy v stave zodpovedajilcom jeho
dohodnutému spdsobu u¥ivania s prihliadnutim k obvyklému opotrebovaniu,

2. 'V pripade, ze do¥lo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu predmetu zmtuvy, alebo jeho
Casti, v désledku jeho zneufitia, zodpoveda ndjomca i za §kody spdsobené osobami, ktorym
umoznil pristup k predmetu zmluvy.

3. Doméhat sa nahrady je moZné len do Sestich mesiacov od vratenia predmetu zmluvy, inak ndrok
zanikne.

XXT

1. Po skon€en{ najmu nem4 ngjomea nirok na nihradny byt ani na nahradné ubytovanie.

Casf® 5,
Zaverefné ustanovenie

XX11

1. Tito zmluva je vyhotoveni v dvoch exemplaroch, ktoré si identické. Kady téastnik zmluvy
obdrZi po jednom vyhotoveni.

XX111.
2. Akékolvek zmeny, doplnky alebo dodatky k tejto zmluve mdZu byt urobené len v pisomnej forme,
a to po predchadzajicom vzijomnom prerokovani a néslednom podpise obidvoch zmluviych stran,

¢im sa tieto zmeny, dopluky alebo dodatky stdvaji nedelitel'noy stitastou tejto zmiuvy.

: XXV,

1. Svojim viastnorugnym podpisom pod touto zmluvou obidve zmlyvné strany potvrdzuji, %¢ obsahu
zmluvy porozumeli a stthlasia s nfm a tento %e pine zodpovedi ich slobodnej a vaznej voli. Dalej
potvrdzuji, Ze tito zmluva nebola utinend v tiesn; Za napadne nevyhodnych podmienck ani
Ziadnym inym spdsobom vynitend. Podpisom zmluvy sa zaroveii zruSujit vietky zmluvy
a dodatky podpisané do 30.11.2015,

V Medzanoch 30.11.2017

Kipﬂc_aéa Jozef
starosta obce

Prenajimatel : ' - Niiomea

O oy

Ddtum zverejnenia zmluvy : .....
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