ZMLUVA O NAJME BYTU

PRENAJIMATEL:

Meno a priezvisko:

sidlo:

1CO:

v ktorej mene kona:

(d’alej len ,, Prenajimatel’ )

Obec Medzany

Medzany 152, 082 21 Medzany, Slovenska republika
17149002

KipikaSa Jozef, starosta obce

a
NAJOMCA:
Meno a priezvisko: Vladimir KUCHAR
Détum narodenia: e
CisloOP: e
Trvalé bydliskor
Statne obé&ianstvo: SR
(d’alej aj ako ,, Vdjomca™)

Cast’ 1.

Predmet zmlovy.
L

1. Predmetom tejto zmluvy je byt & .. nachddzajici sa v bytovom dome sliZiacom pre tcely

obecnych ndjomnych bytov, ktory je zapisany na LV & 518 vedenom Katastralnym d(radom
v Prefove, Sprava katastra PreSov, okres: Prefov, obec: Medzany, katastralne izemie: Medzany,
kde bytovy dom sa nachaddza v obei Medzany , sapisné &islo 1026, parcelné Cislo 1724/6,

v Medzanoch, o vymere ... m?.

II.
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom bytu $pecifikovaného v &lanku I Zmluvy.

.
Predmetom tejto zmluvy je okrem bytu aj vnitorné zariadenie, ktorého vlastnikom je prenajimatel
(vid'. inventarny zoznam, ktory je prilohou ¢. 1 tejto zmluvy).

Iv.
Najomca tymto prehlasuje, Ze skuto€ny stav predmetu tejto zmluvy mu je znamy, a to z jeho
fyzicke] prehliadky, a v tomto stave ho prevezme do nagjmu diiom uvedenym v tejto zmluve.

Pri odovzdani a prebrati predmetu zmluvy zmluvnymi stranami bude o jeho prebrati a odovzdani
spisany odovzdavaci a preberaci protokol, ktory tvori neoddelitelni sti€ast’ tejto zmluvy.



Cast’ 2,
Priva a povinnosti prenajimatel’a a nadjomcu.

V.
Prenajimatel’ po dobu platnosti tejto zmbuvy prenechéva ndjomeovi predmet zmluvy do uZivania.

Néjomca sa zavizuje za ndjom predmetu zmluvy poskytovat’ prenajimatelovi ngjomné.

VL
Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ predmet zmluvy najomcovi v stave spdsobilom k obvyklému
a riadnemu uzivaniu, a v tomto stave ho po dobu G&innosti tejto zmluvy udrZovat.

Drobné opravy na predmete zmluvy sivisiace s jeho uZzivanim a naklady spojené s jeho befnou
udrzbou hradi ndjomea.

Prenajimatel’ je povinny zaistit' ndjomcovi pluy a neruseny vykon prav spojenych s w¥ivanim
predmetu zmluvy.

Najomca je opravneny umoZnit’ uzivanie predmetu zmluvy osobam, ktoré s nim #iju, byvaju,
alebo ktorym je umozneny pristup k predmetu zmluvy (dalej len ,,0s0by blizke™). Blizkymi
osobami pre dCely tejto zmluvy sa rozumeji vyludne manzel, manzelka, druh, druzka a deti
manzelov, resp. druha a druzky.

VIL
Néjomca je povinny uzivat' predmet zmluvy, spolo&né priestory a zariadenie bytu riadnym
spdsobom a riadne vyuZivat’ plnenie, ktorého poskytovanie je spojené s uzivanim bytu a starat’ sa
o to, aby na predmete zmluvy nevznikia $koda.

Néjomea je po dobu Uinnosti tejto zmluvy zodpovedny za $kody a zdvady, ktoré vznikli na
predmete zmluvy jeho zavinenim, alebo zavinenim os6b blizkych, iné ako vzniknuté obvyklym
opotrebovanim. Néjomea musi odstranit, opravit' alebo poskytnit nahradu prenajimatelovi za
tieto Skody alebo zdvady, a to najneskorsie do konea G&innosti tejto néjomnej zmluvy. V pripade,
Ze sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajitcom upozorneni najomeu, tieto gkody a
zavady odstranit’ sim a pozadovat’ od najomcu nahradu.

VIIIL. _
Prenajimatel’ je povinny opravit' alebo odstranit’ v primeranej dobe zdvady alebo Zkody, kiord
vzniknii na predmete zmluvy bez zavinenia najomeu, iné ako podfa &lanku VII. tejto zmiluvy,
braniace riadnemu uZivaniu predmetu zmiuvy, alebo ktorymi je vykon prava najomeu ohrozeny.

Najomea je povinny oznamit' prenajimatefovi bez zbytoného odkladu potreby oprav, ktoré ma
udinit’ prenajimatel’ podl'a tohoto ¢lanku. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za
Skodu tymto spOsobeni a nemé ndroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nmemoZnost alcbo
obmedzentl moZnost’ uzivat' predmet zmluvy podia &lanku XV. tejto zmluvy pre jej vady, ktoré
neboli v lehote podla rovnakého Elanku prenajimatelovi ozndmené.

Néjomcea je povinny znd3al obmedzenia v uZfvani predmet: zmluvy v rozsahu nutnom pre
vykonanie oprdv podla tohto &lanku a udrZovanie predmetu zmluvy podla &linku VI. tejto
zmluvy.

V pripade Ze ndjomea vynalozil na predmet zmluvy ndklady pri oprave, ku ktorej je povinny
prenajimatel’ podla prvého odstavca tohoto &ldnku, pretoze prenajimatel nesplnil svoju povinnost’
podla rovnakého odstavca, ndjomca ma nérok na nihradu tychto nakladov, ak oprava bola



urobend so sthlasom prenajimatela, alebo ak prenajimatel’ bez zbytognych prietahov opravu
neobstaral, aj ked’ mu bola ozndmena ich potreba. Pravo na nahradu musi ndjomea uplatnil’ v
prenajimatela bez zbytoéného odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo uplatnené do Siestich mesiacov

od odstranenia zavad.

IX.
Najomca nemdze v byte vykonat' svojvolne Ziadne stavebné apravy

X.
Prenajimatel’ méZze vstupovat’ do vy$sie uvedencho bytu len v sprievode najomcu.

Prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat’ pristup k predmetu zmluvy za (delom kontroly, &i ndjomea
uziva predmet zmluvy riadaym spdsobom.

Na zaklade dohody zmluvnych stran bude jeden kiti€ od vstupnych dveri do bytu uloZeny
v zapetatenej obalke u prenajimatela, ktory je vyludne v pripade havarie opravneny vstapit' do
predmetu zmluvy aj bez predchadzajiiceho sthlasu najomeu.

XI.
Najomca nesmie prenechat’ predmet zmluvy, alebo jeho €ast’, k uzivaniu inym osobam bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela. '

Ak porudi pajomca tito povinnost, prenajimatel ma prave zmluvu vypovedat pedla &lanku
XVIIL tejto zmluvy.

XIL
Najomeca sa zaviizuje, Ze sa zdrii akéhokol'vek konania, ktorym by zasahoval
do prav tretich oséb. PoruSenie tohto zavdzku je dévodom na podanie vypovede podla ¢lanku
XVIIL

V pripade, Ze ftretia osoba uplatiuje k predmetu zmluvy prava, ktoré si nezlicitelné
s pravami najomecu, alebo tretia osoba najomcu inak obt'aZuje a brani v uZivan{ predmetu zmluvy,
Jje prenajimatel’ povinny uéinit’ potrebné pravne opatrenia k jeho ochrane.

Ak tak prenajimatel’ v primerane]j lehote neudini, alebo ak nie sii jeho opatrenia Uspeiné, moze
najomea odstipit’ od zmluvy podanim vypovede s vypovednou lehotou podla ¢lanku XVIL tejto
zmlavy.

Casf 3.
Najomné

XTIT.
Cena najmu za uZivanie predmetu najmu sa stanovuje podFa mesacného prijmu za predchadzajici
kalenddmy rok na 61,20 € mesacne plus 40,80 € ahrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
(t.j. energie).

Uhrada za plnenic poskytované s uZivanim bytu predstavuje dodavky elektrickej energie, plynu,
ako i ostatné Ghrady, ktoré preukazatel'ne stvisia s uzivanim byt tepla a uZitkova voda, kiarenie,
0drZba, vodné, stoéné, atd’.).

Najomné spolu s Ghradou za plnenie poskytované s uZivanim bytu vo vyske 102 € (61,20 €
najom + 40,80 € energie) je ndjomea povinny platit’ mesaéne vopred v hotovosti alebo na adet
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prenajimatela &. 934728572/0200 vedeny vo VUB Presov, vterminoch do 20. dia bezného
kalendarneho mesiaca.

Vysku najomného je prenajimatel’ opravneny kazdorotne k 1. jolu nasledujiiceho roka (po prvy
keat k 1. 7. 2011) jednostranne zvySovat’ o koeficient miery rastu inflacie plus 1,5%, pri¢om
koeficient miery rastu inflicie bude ureny na zaklade $tatistického zistenia za predchadzajiici
kalendarny rok. Toto opravnenie nijomecu podpisom tejto zmluvy podnajomca plne akceptuje.
Zvysenie ndjomného bude najomcovi oznamené pisomne najneskér do 1. jina daného roka.

Najomca je povinny uhradit’ finanéni zébezpeku podla § 12 ods.7 z4k.443/2010 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov vo vyske jednomesaéného najomného pred podpisanim nijomnej zmluvy.
Najomna zmluva obsahuje dohodu o finanénej zibezpeke podl'a § 12 ods.7 zikona.

Néjomea je povinny uhradi€ mesatne do fondu prevadzky, driby a oprav podla § 18 ods.2
zikona 443/2010 Z.z. sumu 3,50 €.

X1V,

Prenajimatel’ je povinny vykonat' vylftovanie skutoénych nédkladov za pinenia spojené
s najomnym predpisom za prechddzajlce kalendarne obdobie po predloZenf vykazov nedoplatkov
resp. preplatkov spravcom domu. V pripade, ak ddjde k nedoplatkom, tie je ndjomea povinny
uhradit’.

XV,

Prenajimatel’ dava tymto najomcovi na vedomie, Ze poistnd zmluva na byt sa nevztahuje na veci
najomcu, nachadzajice sa na predmete najmu.

Cast' 4.
Daoba najmu,

XVL

Tato zmluva je uzatvorena od 01.12.2017 na dobu uréiti do 30.11.2018 s moZnostou
opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy k najomnému bytu. Ziadatel viak musi o tom
informovat’ néjomeu tri mesiace pred skonfenim nijomnej zmluvy. Zmiuva nebude obnovena
neplatidom a osobam, ktoré

- porusuju spolunaZivanie s njjomeami obecnych ndjomnych bytov

- svojim konanim poskodzujii byt a jeho vybavenie

- pouZivaji nepovolené vybavenie bytu tj. elekirické a plynové spotrebide ( plynové fFase

a necertifikované elektrické ohrievade)

Pred uplynutim doby, na ktorii je tito zmluva uzatvorena, méze byt jej néinnost ukondena
vzdjomnou dohodou vy33ie uvedenych zmluvnych stran, alebo ak neddjde k dohode prenajimatela
s najomeom, pisomnou vypoved'ou. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zagina plyntt’ od prvého
dfia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola podana vypoved’,

XVIL
Néjomca je opravneny tito zmluvu vypovedat kedykol'vek v dobe jej (i¢innosti ak prenajimatel’
zdvaZnym spbsobom porusuje povinnosti z tejto zmluvy pre neho vyplyvajtice.

V pripade, Ze predmet zmluvy bol odovzdany v stave nespdsobilom k dohodnutému uZivaniu,
alebo sa tak stane neskorsie - bez toho aby ndjomca porusil svoje povinnosti - nespdsobilym k
dohodnutému wZivaniu, mdZe ndjomea od tejto zmluvy odstipit.



XVIIL
Prenajimatel méze kedykol'vek tito zmluvu v Ease jej Ginnosti vypovedat’, ak ndjomca aj napriek
pisomnej vystrahe predmet zmluvy uZiva takym spésobom, ¥e prenajimatelovi vznikd Skoda,
alebo mu hrozi znadnd §koda, alebo ak je najomea dliny na ndjomnom dlhsiu dobu ako 30 dni.

XIX.
Po podani vypovede alebo tri mesiace pred skonfenim nijmu a odovzdani predmetu zmluvy je
njomea povinny umoinif zdwjemcom o prendjom predmetu zmluvy jeho prehliadku v
pritomnosti prenajimatel’a alebo jeho zastupcu.

XX,
Ak skondi najom, je nijomca povinny vratif predmet zmluvy v stave zodpovedajucom jeho
dohodnutému spdsobu uZivania s prihliadautim k obvyklému opotrebovaniu.

V pripade, e doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu predmetu zmluvy, alebo jeho
Sasti, v dosledku jeho zneuZitia, zodpovedd najomca i za Skody spbdsobené osobami, ktorym
umoznil pristup k predmetu zmluvy.

Doméahat’ sa nahrady je moZné len do Siestich mesiacov od vrétenia predmetu zmluvy, inak narok
zanikne.

XXI.
Po skon&eni najmu nema nijomca narok na nahradny byt ani na ndhradné ubytovanie.

Cast’ 5.
Zavereéné ustanovenie

XXII.
Téito zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, ktoré si identické. Kazdy ucastnik zmluvy
obdrZi po jednom vyhotoveni.

: XXI11.

2. Akékolvek zmeny, doplnky alebo dodatky k tejto zmluve mdZu byt urobené len v pisomnej forme,
a to po predchadzajucom vzajomnom prerokovani a ndslednom podpise obidvoch zmluvnych stran,
¢im sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stivaji nedelitelnou sa€ast’ou tejto zmluvy.

XXV,
Svojim vlastnoruénym podpisom pod touto zmluvou obidve zmluvné strany potvrdzuji, Ze obsahu
zmluvy porozumeli a sthlasia s nim a tento 7e plne zodpoveda ich slobodnej a vaZnej voli. Dalej
potvrdzuju, Ze tito zmhuva nebola uinend v tiesni za népadne nevyhodnych podmienok ani
yiadnym inym spdsobom vynitend. Podpisom zmluvy sa zaroven zruSujii vietky zmluvy
a dodatky podpisané do 30.11.2015.

V Medzanoch 30.11.2017

Kipikasa Jozef
staresta obce

Prenajfmatel’ o - Niiomea
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Datum zvergjnenia zmluvy : .......00 7.7 777



