ZMLUVA O NAJME BYTU

PRENAJIMATEL:

Meneo a priezvisko: Obec Medzany

sidlo: Medzany 152, 082 21 Medzany,Slovenska republika
ICO: 17149002

v ktorej mene kona: Kipikaga Jozef, starosta obce

(d’alej len ,, Prenajimatel™)
a
NAJOMCA:

Meno a priezvisko: Ladislav SOCHOVIC
Ditum narodenia: 0 e

CisloOP: e

Trvalé bydlisko: e

Statne ob&ianstvo: SR

{d’alej aj ako ,,Ndjomca™)

Cast’ 1.
Predmet zmluvy.

L
1. Predmetom tejto zmluvy je byt ¢&. ... nachadzajici sa v v bytovom dome sliiZiacom pre ucely
obecnych ndjomnych bytov, ktory je zapisany na LV ¢. 518 vedenom Katastralnym Gradom
v Prefove, Sprava katastra Prefov, okres: Prefov, obec: Medzany, katastrilne (zemie:
Medzany, kde bytovy dom sa nachadza v obci Medzany , sopisné ¢islo 1026, parcelné Cislo
1724/6, v Medzanoch, o vymere ... m?.

IT.
1. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom bytu $pecifikovaného v ¢lanku I Zmluvy.

1L
I. Predmetom tejto zmluvy je okrem bytu aj vnatorné zariadenie, ktorého vlastnikom je
prenajimatel (vid’. inventarny zoznam, ktory je prilohou €. 1 tejto zmluvy).

IVv.
I. Najomca tymto prehlasuje, #e skutoény stav predmetu tejto zmluvy mu je znamy, a to z jeho
fyzickej prehliadky, a v tomto stave ho prevezme do najmu diiom uvedenym v tejto zmhuve.

2, Pri odovzdani aprebrati predmetu zmluvy zmluvnymi stranami bude ojeho prebrati
a odovzdani spisany odovzdévaci a preberaci protokol, ktory tvori neoddelitelnii saast tejto
zmluvy.



Cast’ 2.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomeu,

: V.
Prenajimatel’ po dobu platnosti tejto zmluvy prenechdva ndjomcovi predmet zmluvy do
uZivania.

Néajomca sa zaviizuje za ndjom predmetu zmluvy poskytovat’ prenajimatelovi nijomné.

VL
Prenajimatel’ sa zaviizuje prenechat predmet zmluvy najomcovi v stave spbsobilom k
obvyklému a riadnemu uZivaniu, a v tomto stave ho po dobu i¢innosti tejto zmluvy udrzovat’,

Drobné opravy na predmete zmluvy sivisiace s jeho uZivanim a ndklady spojené s jeho
beznou Odrzbou hradi najomea,

Prenajimatel’ je povinny zaistit' nidjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZzivanim
predmetu zmluvy.

Nijomca je opravneny umoznit uZivanie predmetu zmluvy osobam, ktoré s nim Ziju, byvaja,
alebo ktorym je umozneny pristup k predmetu zmluvy (d'alej len ..0s0by blizke™). Blizkymi
osobami pre Ggely tejto zmluvy sa rozumeji vyluéne manzel, manzelka, druh, druzka a deti
manzelov, resp. druha a druzky.

VIL
Nijomea je povinny uZivat’ predmet zmluvy, spoloéné priestory a zariadenie bytu riadnym
sposobom a riadne vyuZivat’ plnenie, ktorého poskytovanie je spojené s uZivanim bytu a starat’
sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla skoda.

Néijomca je po dobu dginnosti tejto zmluvy zodpovedny za Skody a zavady, ktor¢ vznikli na
predmete zmluvy jeho zavinenim, alebo zavinenim os6b blizkych, iné ako vzniknuté
obvyklym opotrebovanim. Najomca musi odstranit, opravif alebo poskytnit’ nahradu
prenajimatelovi za tieto Skody alebo zivady, a to najneskorSic do konca udinnosti tejto
najomnej zmluvy. V pripade, Ze sa tak nestane, md prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni najomeu, tieto §kody a zavady odstranit’ saim a pozadovat’ od ndjomeu nahradu.

VIII.
Prenajimatel’ je povinny opravit’ alebo odstranit’ v primeranej dobe zavady alebo $kody, ktoré
vznikn( na predmete zmluvy bez zavinenia ndjomcy, iné ako podl’a ¢lanku VIL. tejto zmluvy,
braniace riadnemu uZivaniu predmetu zmluvy, alebo ktorymi je vykon prava najomeu
ohrozeny.

Néjomea je povinny ozndmit' prenajimatelovi bez zbyto€ného odkladu potreby oprav, ktoré
mé udinit’ prenajimatel’ podra tohoto &ldnku. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda néjomnca
za $kodu tymto spdsobent a nema naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoZnost alebo
obmedzend moZnost uZival predmet zmluvy podfa élanku XV. tejto zmluvy pre jej vady,
ktoré neboli v lehote podl'a rovnakého ¢lanku prenajimatel'ovi oznamene.

Néjomca je povinny zndSat' obmedzenia v uzivani predmetu zmluvy v rozsahu nutnom pre
vykonanie oprav podla tohto ¢lanku a udrZovanic predmetu zmluvy podla €lanku VL. tejto
zmluvy.

V pripade e najjomea vynaloZil na predmet zmluvy naklady pri oprave, ku ktorej je povinny
prenajimatel’ podla prvého odstavca tohoto &lanku, pretoZe prenajimatel’ nesplnil svoju



1.

povinnost' podla rovnakého odstavca, ndjomca md narok na ndhradu tychto nékladov, ak
oprava bola urobend so sthlasom prenajimatela, alebo ak prenajimatel’ bez zbytoénych
prietahov opravu neobstaral, aj ked’ mu bola oznamena ich potreba. Pravo na nahradu musi
nijomca uplatnit’ u prenajimatela bez zbytoéného odkladu. Privo zanikne, ak nebolo
uplatnené do 3iestich mesiacov od odstrinenia zdvad.

IX.
Najomca nemédze v byte vykonat' svojvolne iadne stavebné tipravy

X.
Prenajimatel’ mdze vstupovat’ do vyisie uvedeného bytu len v sprievode najomeun.,
| p vy P 1

Prenajimatel’ je oprévneny poZadovat' pristup k predmetu zmluvy za Gdelom kontroly, &i
najomca uziva predmet zmluvy riadnym sposobom.

Na zikiade dohody zmluvnych stran bude jeden kP& od vstupnych dveri do bytu ufoZeny
v zapecatenej obalke u prenajimatela, ktory je vylugne v pripade havérie opravneny vstapit do
predmetu zmluvy aj bez predchddzajiceho stthlasu ndjomeu.

XI.
Néjomca nesmie prenechat’ predmet zmluvy, alebo jeho &ast, k uZivaniu inym osobam bez
predchadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatela.

Ak porusi ndjomca tito povinnost, prenajimatel’ mé pravo zmluvu vypovedat' podla &lanku
XVIII. tejto zmluvy.

XIL.
Ndjomca sa zavizuje, Ze sa zdrZi akéhokolvek konania, ktorym by =zaszhoval
do prév tretich osdb. Porusenie tohto zévizku je ddvodom na podanie vypovede podla &lanku
XVIIL

V pripade, Ze tretia osoba uplatituje k predmetu zmluvy prava, kioré st nezliitelné
$ privami ndjomcu, alebo tretia osoba ndjomcu inak obfaZuje a brani v uZivani predmetu
zmluvy, je prenajimatel’ povinny uginit’ potrebné pravne opatrenia k jeho ochrane.

Ak tak prenajimatel’ v primeranej lehote neudini, alebo ak nie s Jjeho opatrenia ispe3né, moze
najomea odstapit’ od zmluvy podanim vypovede s vypovednou lehotou podla ¢lanku XVII.
tejto zmluvy:,

Cast’ 3.
Nijomné

XII11.
Cena nijmu za uZivanie predmetu ndjmu sa stanovuje podla mesaéného prijmu za predchadzajiici
kalendarny rok na 78,60 € mesadne plus 52,40 € dhrady za plnenie poskytovane s uzivanim bytu
(1.]. energie).

Uhrada za plnenie poskytované s u¥ivanim bytu predstavuje dodavky elekirickej energie, plynu,
ako i ostatné ihrady, ktoré preukazatelne sivisia s u¥ivanim bytu tepld a 0Zitkova voda, kirenie,
udrzba, vodné, stoéné, atd').

Najomné spolu s thradou za plnenie poskytované s uZivanim bytu vo vyike 131 € (78,60 €
ndjom + 52,40 € energie) je ndjomea povinny platit’ mesaéne vopred v hotovosti alebo na et



prenajimatel'a & 934728572/0200 vedeny vo VUB Prefov, v terminoch do 20. dfia bezného
kalenddrneho mesiaca.

Vysku najomného je prenajimatel’ oprévieny kazdoro&ne k 1. jitlu nasledujoccho roka (po prvy
krat k 1. 7. 2011} jednostranne zvySovat’ o koeficient miery rastu inflicie plus 1,5%, pricom
koeficient miery rastu inflacie bude uréeny na zaklade 3tatistického zistenia za predchadzajici
kalendarny rok. Toto opravnenie néjomcu podpisom tejto zmluvy podnijomca plne akceptuje.
Zvy3enie najomného bude ndjomeovi ozndmené pisomne najneskor do 1. jima daného roka.

Néjomca je povinny uhradit’ finanéni zdbezpeku podla § 12 ods.7 zak.443/2010 Z.z. v zneni
neskordich predpisov vo vyske jednomesadného ndjomného pred podpisanim nijomnej zmluvy.
Najomna zmluva obsahuje dohodu o finanénej zébezpeke podla § 12 ods.7 zakona.

Nijomcea je povinny uhradit’ mesaéne do fondu prevddzky, tdréby a oprav podla § 18 ods.2
zakona 443/2010 Z.z. sumu 3,30 €.

X1V,

Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyaétovanie skutodnych nakladov za plnenia spojené
s ndgjomnym predpisom za prechadzajiice kalenddrne obdobie po predloZeni vykazov nedoplatkov
resp. preplatkov spraivcom domu. V pripade, ak dojde k nedoplatkom, tie je majomea povinny
uhradif,

XV.

. Prenajimatel’ ddva tymto najomcovi na vedomie, Ze poistnd zmluva na byt sa nevztahuje na veci
néjomcu, nachadzajiice sa na predmete najmu.

Cast’ 4,
Doba najmu.

XVL

. Tato zmluva je uzatvorend od 21.12.2017 na dobu urdita do 30.11.2018 s moZnostou

opakovaného uzatvorenia najommej zmluvy k najomnému bytu, Ziadatel viak musi o tom

informovat’ najomeu tri mesiace pred skondenfm najomnej zmluvy. Zmluva nebude obnovena

neplatiCom a osobam, ktoré

- porusuju spolunaZivanie s nijomcami obecnych najomnych bytov

- svojim konanim po3kodzuji byt a jeho vybavenie

- pouZivajil nepovolené vybavenie bytu tj. elektrické a plynové spotrebice ( plynové fTase

a necertifikované elektrické ohrievade)

- Pred uplynutim doby, na ktori je tite zmluva uzatvorend, md¥e byt jej Géinnost ukondena
vzdjomnou dohodou vyssie uvedenych zmluvnych stran, alebo ak nedjde k dohode prenajimatel’a

s ngjomcom, pisomnou vypoved'ou. Vypovedn4 lehota je jeden mesiac a zaéina plynat od prvého

dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola podana vypoved'.

XVIL
Najomea je opravneny tito zmluvu vypovedat kedykol'vek v dobe jej Gdinnosti ak prenajimatel’
zavaznym spdsobom porusuje povinnosti z tejto zmluvy pre neho vyplyvajice.

V pripade, Ze predmet zmluvy bol odovzdany v stave nesposobilom k dohodnutému uZfvaniu,
alebo sa tak stane neskoriie - bez toho aby nijomca porusil svoje povinnosti - nesposobilym k
dohodnutému uZivaniu, mdZe ndjomea od tejto zmluvy odstipit.



XVIII.
1. Prenajimatel’ mbze kedykolvek tito zmluvu v &ase jej G&innosti vypovedat, ak ngjomea aj napriek
pisomnej vystrahe predmet zmluvy uziva takym spésobom, e prenajimatetovi vznika skoda, alebo
mu hrozi znadna $koda, alebo ak je nijomea dlzny na ndjomnom dlhsiu dobu ako 30 dni.

XIX.
1. Po podani vypovede alebo tri mesiace pred skonéenim n4jmu a odovzdani predmetu zmluvy je
najomea povinny umoznit’ zéujenmcom o prendjom predmetu zmluvy jeho prehtiadku v pritomnosti
prenajimatela alebo jeho zastupeu.

XX.
1. Ak skon&i nijom, je nédjomea povinny vratit predmet zmluvy v stave zodpovedajiicom jeho
dohodnutému sposobu uZivania s pribliadnutim k obvyklému opotrebovaniu.

'E\J

V pripade, e doglo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu predmetu zmluvy, alebo jeho
Sasti, v dosledku jeho zneuZitia, zodpovedd nijomca i 7a tkody sposobené osobami, ktorym
umoznil pristup k predmetu zmluvy.

3. Domaéhat sa nahrady je mo#né len do Siestich mesiacov od vratenia predmetu zmluvy, inak narok
zanikne.

_ XXT.
1. Po skondeni ndjma nema najomea narok na nshradny byt ani na nahradné ubyiovanie.

Cast’ 5.
Zaveretné ustanovenic

XXI11.
1. Této zmluva je vyhotovend v dvoch exemplaroch, ktoré si identické. Kazdy ncastnik zmluvy
obdrzi po jednom vyhotoveni.

XXIIIL
1. AkékoPvek zmeny, dopinky alebo dodatky k tejto zmluve méZu byt urobené len v pisomnej forme,
a to po predchidzajiicom vzajomnom prerokovani a naslednom podpise obidvoch zmluvnych stran,
&im sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stdvaji nedelitefnou stiast'ou tejto zmluvy.

XXIV.

1. Svojim vlastnoruénym podpisom pod touto zinluvou obidve zmluvné strany potvrdzuju, Zze obsahu
zmluvy porozumeli a sthlasia s nim a tento Ze plne zodpoveda ich slobodnej 2 vaZnej voli. Dalej
potvrdzujl, Ze tito zmluva nebola udinend v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok ani
yiadnym inym spésobom vynittend. Podpisom zmiuvy sa zaroveft zrudujil vietky zmluvy a dodatky
podpisané do 30.11.2015.

V Medzanoch 20.12.2017

Kipika$a Jozef
 ——— . starosta obce

Datumzverejneniazmluvy:......,_"f;’g:? . A iﬁ/%{ :
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Datum Gdinnosti zmluvy ;.. . &0 . FEs 0 j}a



