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ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE MEDZANY

A

Zéasady a regulativy priestorového usporiadanig@izemia a jeho funkéného vyuzitia

Zasady a regulativy priestorového usporiadanianiezea jeho funk&ného vyuZzitia sa graficky

zdokumentované na vykrese 2 Navrh priestorového usporiadania v m 1:5000yyk je potrebné
povazovd za zavazny pre fugké vyuzitie Gzemia obce Medzany.

Pre navrhovany rozvoj obce platia nasledujlice z@&&egulativy:

Al

A2

A.3.

AA4.

A5,

A.6.

AT.

A.8.

A.9.

A.10.

A1l

A.12.

pri rozvoji obce vychadraz jej postavenia a funkcie v sidelnej StruktiredipoUPN VUC
PreSovského kraja

rozvoj obce sa bude realizava Gzemi pozit trasy cestylll/54311 na ploche jestvujiceho
zastavaného Gzemia k 1.1.1990 a mimo neho na naamkioh prfahlych plochach

zastavané Uzemie budeladiska funkného vyuzitia rodlenené na zoénu obytnu, rekéea a zoénu
hospodarsko-vyrobnu

z6na rekrema sa bude rozvifanimo zastavané Uzemie v lokalite s rekrgan potencialom

hlavnou funkciou obce bude funkcia obytnd,r&tsa bude rozvifav priestore stasného
zastavaného Gzemia a nalphilych navrhovanych plochach

hospodarsku funkciu rozvijana vymedzenegasti tymto UPN-O, v pdvodnych arealoch HD a
byvalého p&inohospodarskeho druzstva

hospodarske prevadzky sa mbzu roz\Mga do takej miery, aby negativne neovglgvali
obytné prostredie v obytnej z6ne a prevadzkgis suvisiace

mimo vymedzenych hospodarskych z6n sa nebudu vi déatestralneho Gzemia obce d@va’
Ziadne hospodarske aredly a hospodargkeno®’ sa bude prevadgaiba v medziach
obhospodarovania PPF a LPF, uvedené funkcie bysléaidunkcia rekreéna

ostatné plochy extravilanu obce budl vyuZivarméhospodarskecaly ako produ&né
plochy PPF a LPF, s vEgjSou funkciou ekostabilizaou, prtom sa hlavne na plochach
PPF predpoklad&astaina Uprava a kultivdcia zamerana na stabiliza@hranu a tvorbu
krajiny a jej ekosystému

za faktor limitujici priestorové moZznosti rozvajace je potrebné povazavpo’nohospodarsky
pddny fond (PPF) a lesny pédny fond (LPF)

hlavni kompozini a komunikénu os s'aziskom zastavby bude tvopévodna trasa cesty
11/54311

centralny obecny priestor sa budd'alej dotvard jednak v pévodnom obecnom centre. Do tohto
priestoru je potrebné prednostne lokalizbzariadenia ofianskej vybavenosti obce



A.13. bytova vystavba sa bude roz@ijdormou individualnej bytovej vystavby v prelukach
a nadmernych zahradach v ramci jestvujucehovifdirau a na ptiahlych navrhovanych plochach

A.14. nosné plochy pre novua individualnu bytova vystalBV) v navrhovom obdobi budu
situované na plochach nadmernych zahrad zastawhyjdeej centralny priestor obce

A.15. Sportovo — oddychové funkcie roz¥ij@a plochach Sportovo — rekie@ho arealu v juznej
¢asti zastavaného uzemia

A.16. pri plochach wenych na rekreéciu klasel’ky déraz na ich krajinarske dotvorenie ako aj
ich vazbu na okolie

A.17. vystavbu na navrhovanych plochach usioest’ pod’a jednotnych stavebnychiar,
ur¢enych pre jednotlivé uwiné koridory

A.18. odstupy stavieb od hranic pozemkov musiaelddpa’ nariadenia Stavebného zédkona

A.19. v lokalitach s uzSimi pozemkami je dovolaméit dva stavebnéiary (Sachovnicove
rozmiestnenie objektov) kvoli dosiahnutiu ich pnesia objektov

B Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyléujicich podmienok pre vyuzitie jednotlivych
pléch

Plochy rodinnych domov

- budu tvorené zastavanoas’ou rodinnych domov (RD) a ahlymi zahradami

- za vhodnu povazova polyfunknog® v kombinédcii s funkciou atanskeho vybavenia a
nevyrobnych sluzieb

- je nepripustné v ramci tejto futtkej plochy zrid’ova’ objekty s charakterom vyroby, ani parkoviska a
garaze pre hospodarsku techniku

na navrhovanych plochéch:

- preferovd vystavbu formou samostatne stojacich RD, v expangeh lokalitdch je mozné uplafraj
progresivne formy

- vystavbu garazi rieSiv rdmci pozemkov RD

na jestvujucich plochéch:
- stanow stavebnéiary pre prestavbu RD
- pri rekonstrukciach zdladnt’ charakter a vySku okolitej zastavby

Obytné tzemierodinnych domov (RD)
Pripustné umiestnenie

- byvanie v rodinnych domoch

- individualne garéze k rodinnym domom
- zariadenia technickej vybavenosti

- verejna zelg

- detské ihriska a Sportoviska

Vynimo¢ne pripustné umiestnenie




- zariadenia zakladnej sianskej vybavenosti
- drobné sluzby a remesla /neruSiace funkciu by/ani

Nepripustné umiestnenie

- zariadenia vysSej ¢glanskej vybavenosti

- zariadenia Specialnej vybavenosti

- zariadenia priemyselnej vyroby a skladov

- zariadenia pinohospodarskej a lesnickej vyroby
- ¢erpacie stanice pohonnych hmot

Plochy vyroby

v rdmci tejto funknej plochy nepripudtiobjekty pre trvalé byvanie,
nepripusti’ zriadovania novej vyroby vyZzadujlcej ochranné pasmo (@Bahujice do jestvujucich
funkénych pldéch byvania.

Plochy olgianskeho vybavenia

za vhodnu povazovaolyfunknog’ v kombindcii s funkciou byvania, u zariadeni vymgbh sluzieb v
kombinécii s nevyrobnymi sluzbami resp. s nezavadnwobou,

v rdmci ploch jednotlivych zariadeni OV realizéyearkoviska pre zakaznikov, rozptylné peSie plochy
a sadovu vysadbu.

Plochy rekreacie a Sportu

nepripust’ na tychto funknych plochach vystavbu objektov a zariadeni divismcou s touto
funkciou

v maximalnej miere tu realizovarysadby krajinnej zelene ako v ramci nich takréjghlého

okolia

C Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného gwavného a technického vybavenia tzemia

Doprava

prietahy ciestll/54311, 111/018196 zastavanym Gzemim obce uptania prislusnu kategorie

v zmysle platnej STN 73 6110 (MZ 8,5(8,0)/50) vnkcnej triede B3

cesty lll-tich tried mimo zastavané Uzemie obceauifr na kateg6riu C 7,5/70 pta STN 73
6101 navrhované a jestvujuce obsluzné komunikéeli' resp. upravi v kategdriach pdi platnej
STN 73 6110 (MO 7,5/30, MOU 7,5/30, MO 6,5/30, M®|3/30 a MO 4,25/30)

zriadit navrhované plochy parkovisk v obci

realizova peSi komunikény systém v obytnej zone

realizova navrhované peSie turistické trasy v extravilaidasi

realizova navrhované cyklotrasy

vSetky jestvujiceniestne obsluzné a pristupové komunikacie’pgmbtreby zrekonStruovana
kateg6riu MO 6,5/30

novonavrhované obsluzné komunikacie ziididiz ako obojsmerné v kategorii MO 6,5/30.
pre pristup k Skolskému aredlu zo strany od Spejtealy navrhujeme nemotoristicku
upokojent komunikaciu furtkej triedy D1 Sirky 4,0 m

Vodné toky



- polovegetanu Uprava koryta Medzianského potoka v Useku jebotdu intravilinom na Q- 100
ro¢nu vodu

- veget&nu Upravu vSetkych miestnych tokov v extravilaftbaszameranui na spevnenie a Upravu
profilov koryt na pojatie Q 100tmej vody aich permanentnu Udrzbu v rdmci protipiiovych
opatreni koryta vSetkych miestnych tokov v zastavadizemi upravina Qgrocnd vodu

- pre potreby Uprav a udrzby vodnych tokov chi&aridor o Sirke 5 m od brehovéiary
u upravenych koryt a 8 m od osi tokov po obochnstch u neupravenych koryt

- pre potreby Uprav a udrzby odvavacich kanalov chrénkoridor o Sirke min. 5m od brehovej
¢iary kanalov

Zasobovanie vodou
- realizovd verejny vodovod

Odkanalizovanie

- chrant koridory pre realizaciu kanalizaych zbergov

- vybudova verejnu kanaliziciu na celom Uzemi obce,

- dobudovd systém odvedenia ddidgvych vod v zastavanom Gzemi obce.

Zasobovanie elektrickou energiou

- zrealizova navrhované trafostanice

- zrealizovd NN rozvody v navrhovanej zastavbe

- nové NN rozvody v zastavanom Uzemi realizdieamou GloZznych ké&blov
- dobudovd systém verejného osvetlenia v zastavanom Uzenai. obc

Zasobovanie plynom
- dobudovd rozvody plynu na tzemi obce.

Zasobovanie teplom
- realizova koncepciu lokalneho zasobovania teplom na Uzende od podporova vyuZzivanie
alternativnych ekologicky nezdvadnych surovimymrobu tepla z domécich zdrojov.

Telekomuniké&cie

- vytvarg® podmienky na rozvoj globéalnej inforrrgej spol@nosti skvalitovanim infraStruktary
informatnych systémov,

- rekonStruové miestne telekomunikaé vedenia spojené s nahradenim vzdusnych vedefmyihi
zemnymi kablami.

D Zasady a regulativy pre zachovanie a ochranwitirnohistorickych hodnét

Kultdrne pamiatky
V katastri obce Medzany sa nachadza jedna kultpemaiatka, ktora je evidovana Ustrednom
zozname pamiatkového fondu v registri nehfraeh narodnych kultarnych pamiatok (UZPF)
Je nou:
- Rimskokatolicky kostol V3etkych Svatyckt ZPF 324/0 klasicisticky objekt z roku
1810, viac krat renovovany so starSim jadrom. dlediovy objekt s oblym uzaverom
presbytéria, svezou na zapadnej strane s dvaymi naroznymi piliermi
a ihlanovou strechou, parceltél.




Akakarvek stavebnéinnog’ na pozemkoch narodnej kultirnej pamiatky je moZménysle 832 a 8§27 za-
konacislo 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondlaldj len “pamiatkovy zakon”) len na zaklade
rozhodnutia Krajského pamiatkového Uradu v PreSove.

Archeologické lokality
V k.0. obce sa nachadzaju nasledujuce Uzemia dppkéadanym vyskytom
archeologickych nélezov.
1. historické jadro obce - Uzemie s predpokladangncheologickymi nalezmi z obdobia
stredoveku az novoveku ( najstarSia pisomna zmikmiiu 1248).
2. Poloha Nizny Pikaj - sidlisko zo starSej doby kamennej, mlad&djydbronzovej, doby
rimskej a sahovania narodov
3.  poloha M@aroSe — sidlisko z mladSej doby bronzovej, ojeédiméllezy novovekej keramiky

Ojedinelé a bliZzSie nelokalizované nalezy:

4.  Poloha Kamenec — z profilov hlinika nalezy zr&j doby kamennej

5. Poloha Kamenec — Na hore (kéta 361) — nalestadej doby kamennej

6. Juhozéapadne od intravilanu obce — sidliskovézayato starSej doby Zeleznej

Krajsky pamiatkovy Urad PreSov v zmysle pamiatkavé&akona v spolupraci s prislusnym
stavebnym Udradom, pri vykonavani akdjkek stavebnejci inej hospodarskejcinnosti,
zabezpeéuje podmienky ochrany archeologickych nélezisknano vysSie uvedenych Uzemi s
evidovanymi a predpokladanymi archeologickymi nélgzv procese Uzemného a stavebného
konania.

E Zasady a regulativy pre ochranu prirody a tvobu krajiny

- reSpektov& prvky ekologickej stability na vSetkych Udrovniach povazové ich za plochy
s ekostabolizmou a krajinotvornou funkciou,

- prvky ekologickej stability (biocentra, biokoridgrynterakiné prvky, biotopy) vyuziua tak, aby
nebola ohrozena ich primarna ekostabéliZafunkcia,

- koryta miestnych vodnych tokov stabilizaveakym ekologicky vhodnym spbsobom , aby nebola
narusend ich funkcia biokoridorov,

- zamedzov& neopodstatnenym vyrubom drevin v miestnych bia@anoch, predovSetkym
v sprievodnej vegetacii tokov. Tie je mozné realablen v suvislosti so spravou toku v pripadoch
ohrozujucich bezgmu prevadzku tokuzachot/@orastové Struktary sikromnej zelene (ovocné sady
kriky) v okrajovych¢astiach sidla, ktoré plnia funkciu zdkladného pridkélnej kostry ekologickej
stability (KES)

- doplni’ na potokoch Useky zbavené v minulosti brehovejetdazie obojstrannou vysadbou drevin
autochténnej proveniencierfy, jelSe) a tak zlepSfunkcie biokoridoru &istotu vod

- nevnasado prirodného prostredia kreej krajiny a potla moznosti ani do intravilanu obce nepdvodné
a zarové invazne druhy rastlin (v intravilane obce nepovdruhy, ktoré su ale neinvazne je mozné
uplatnt’ v ramci Uprav alebo tvorby verejnej a sukromnekpaej zelene)

-V ramci vyberu pléch pre ndhradné vysadby drevénp@volené vyruby) usmgova’ vysadbu drevin
aj na Useky vodnych tokov, kde brehovéa vegetagialis prisnou podmienkou uplava’ len druhy
rastice pri konkrétnom vodnom toku)

- zrealizovd izolaénu zelé po obvode hospodarskych prevadzok,

- vysadbu vSetkych druhov zelene realizbua zaklade odbornych projektov sadovnickych Gprav,

- pozdz chodnikov prepéjajucich zastavané Gizemie obzemiin extravilanu zaloZsprievodni zeke



Zabezpéit uplatiovanie vhodnych protier6znych opatreni na plocti#eh so sklonom nad 7°, zaloZzenych
na ochrannych agrotechnickych a ekostaliligah opatreniach.

Za plochy nahradnej vysadby zelene povafZomavrhované plochy verejnej zelene, rekrga zony
a plochy navrhovanej izalaej zelene.

Prvky R-USES dopltiio navrhnuté prvky miestneho systému ekologictehibty (M-USES):
- miestne biokoridory (MBk) - MBK Vysny Pdkaj, MBk Kamenec, MBk R@vsky potok, MBk
Medziansky potok
- miestne biocentra (MBc) - MBc Na hore

Akékolvek realizacie zasahov, ktoré mdzu poSRaalebo zniit' biotop eurépskeho alebo narodného
vyznamu, podlieha zIadiska zaujmov ochrany prirody a krajiny vydanitilagu organu ochrany prirody

a krajiny - obvodného Uradu zZivotného prostredid’a® 6 zakona OPaK V sulade fjag 6 zakona OPaK

je organ ochrany prirody a krajiny povinny ulbZiadat&ovi vykonanie nahradnych revitaliaaych
opatreni alebo uloZiuhradenie finatnej ndhrady do vySky spalenskej hodnoty zasiahnutého biotopu.
V pripade, ze okrem v UPN uZ vyzmmych biotopoch eurdpskeho alebo narodného vyzninma
orgadnom ochrany prirody a krajiny identifikovad&@lSie biotopy v etape konania stavebného Uradu
0 Uzemnom rozhodnuti/stavebnom povoleni upozorwniyaRyt tychto biotopov organ ochrany prirody vo
svojom vyjadreni vydanom pred vydanim Uzemnéhoadahtia/stavebného povolenia fadg 9 ods. 1.
pism. b) alebo c¢) zakona OPaK.

F Zéasady a regulativy pre starostlivog o Zivotné prostredie

- prevadzé nakladanie s odpadom v silade s vypracovanynoplédpadového hospodarstva obce

- zabezpéit likvidaciu starych zéaZzi ( divokych skladok, estetickych zavad a t.d.Yinemi obce

- zabezp&it moznog zasobovania plynom kaZdej b.. a prevadzky v obkd v sdasnosti
najekologickejSieho zdroja tepla

- zabezpéit' ekologickl prevadzku vSetkych tepelnych zdrojav Gzemi obce, zvldSvo v&Sich
hospodarskych prevadzkach

- zalozt’ zelar na vSetkych vhodnych plochach; zwyg&istetiku obytnych skupin, atiych koridorov
i samotnych objektov a zabezjfttich permanentnu Gdrzbu

- vyllit realizacie novych obytnych suborov v stanovenyarannych pasmach

- realizova verejny vodovod

- realizova splaSkovlu kanalizaciu v obci

G Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Zastavané Uzemie sa vymedzuje hranicou zastavatgbmia obce k 1.1.1990, ktora je v navrhu
rozSirend je o navrhované plochy roSirenia HD Aayrof na severnom okraji zastavaného Gzemia,
a o plochy v juZnegasti obce pre navrhovanu @énsku vybavenas( rozSirenie pozemku Skoly, plochy
$portu a rekreacie), plochy zastavané v dobe spaaéUPN-O a plochy navrhovanej zastavby RD. Navrh
hranice zastavaného Uzemia je zdokumentovany ickeatasti UPN-O (vykrg.2 ).

H Vymedzenie ochrannych a bezgmostnych pasiem a chranenych Gzemi

V Gzemi st vymedzené nasledovné ochranné pasma:



- OP jestvujuceho arealu hospodarskeho dvora Agraf Medzany - 100 m od ustayacich
objektov ,

- OP areélu Farmy oSipanych - 550 m od fistecich objektov

- OP pohrebisk 50 m od oplotenia,

- OP lesa 50 m od hranice lesnych pozemkov,

- OP 22 kV vonkajSieho vedenia 10 m na obe stoghirajnych vodiov,

- OP 22 kV podzemného vedenia — 1,0 m na thaysod krajnych vodbv,

- OP transformovne z vysokého napétia na nizkétap0 m od konstrukcie transformovne,

- OP pre verejny vodovod a verejnu kanaliziciurt,bd vonkajSieho pédorysného okraja potrubia
na obe strany,

- OP plynovodov s menovitou svetlos do 200 mm je 4 m na obe strany od osi potrubraam
zastavané Uzemie obce

- OP plynovodov s menovitou svetfos 0s201 mm do 500 mm je 8 m na obe strany odadsilpia
mimo zastavané Uzemie obce

- OP distribénych STL rozvodov v zastavanom Uzemi obce s prédwaga tlakom niz§im ako
0,4Mpa —1 m na obe strany od osi potrubia

- OP ciest lll. tried 20 m na obe strany od ositgenimo zastavané tzemie obce,

- BP pri regulanych staniciach, filtrénych staniciach, armatdrnych uzloch - 50m

Pre ochranu prevadzky letiska Sabinov —iRa¥ su stanovené ochranné pasma , ktoré zasahuju do

severnefasti k.U. Medzany.

- ochranné pasmo vodorovnej roviny s vySkovym ettrenim 360 Bpv.m n.m.

- ochranné pasmo kuzevej plochy (sklon) 1:25) s vyskovym obmedzeni-360 m n.m. BPV.

Nad tato vySku je zakdzané umiasta’ akékdvek stavby a zariadenia bez predchadzajuceho letovo

prevadzkového posudenia a suhlasu leteckého Uadu S

Vo vykreses.3 je graficky zdokumentovaréara nad ktorou terén je presahuje vysku stanoeehtannym

pasmom kuZovej roviny letiska. t. zn. tvori letecku prekazkietecky Urad SR zakazuje v tomto Uzemi

umiestiova’ akékd'vek stavby.

Okrem uvedeného je potrebné poziabatecky Urad SR o suhlas pri stavbach a zariadéni

- ktoré by svojou vySkou resp. svojim charaktenmmohli naru& obmedzenia stanovené vysSSie
popisanymi OP letiska

- vysoké 100 m a viac nad terénom

- stavby a zariadenia vysoké 30m a viac umiestmen@rirodnych alebo umelych vyvySeninach
ktoré vy¢nievaju 100m a viac nad okolitd krajinu.

- zariadenia, ktoré mo6zu rtsfunkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckypbhzemnych
zariadeni, najmé zariadenia priemyselnych podnikedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice,

- zariadenia, ktoré mézu ohréZet lietadla, najma zariadenia na generovaniecalaisihovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla aésdvetelné zdroje.

V Uzemi navrhujeme nasledujice chranené koridory:
- chraneny koridor Sirky 5 m pre vystavbu kan&ligeh zberdov-mimo zastavané uzemie obce,

- chraneny koridor vodnych tokov v Sirke 5 m padb stranach od brehové&pry u upravenych
koryt a 8 m od osi tokov po oboch stranach u nexgimzch koryt.



2. Chranené tGzemia:

V katastralnom GUzemi obce Medzany sa nenachaddaeziayhlasené chranené Uzemieljsodakona
anie je v dotyku so Ziadnym Uzemim siete NATURA@Q navrhované chranené Uzemie eurdpskeho
vyznamu ani chranené via lzemie.

| Plochy pre stavebné uzavery, asanacie a pre chr@né¢asti krajiny

Plochy u&ené pre stavebnl uzéveru resp. asanaciu nie shavavre. TaktieZ nie s navrhované
plochy pre chrdnengasti krajiny.

J  Uréenie pre ktoré¢asti obce je potrebné obstaréa schval UPN-Z

UPD na stupni UPN-Z nie je potrebné spradoyae Ziadnu lokalitu. Dopotwjeme vypracovi
urbanisticku Studiu areélu zakladnej Skoly a Sparte rekre@ného aredlu navazujiceho na areal Skoly

K Zoznam verejnoprospesSnych stavieb

Vymedzt’ plochy vk.d. obce Medzany je potrebné pre tieto verejnqmssé stavby, t.j. stavby, na
realizaciu ktorych mozno pozemky vyvlastnalebo vlastnicke prava k nim obmeatzizmysle § 108
stavebného z&korta 50/1976 v plathom zneni:

rekonstrukcia ciedtl/54311, 111/018196 na pozadované Sirkové parametre
vystavba a rekonstrukcia miestnych vozidldvigomunikacii

vystavba hlavnych peSich komunikacii

dopravné napojenie Skolského arealu

Upravy koryta vodnych tokov na kapacitud

vystavba novych a rekonstrukcia jestvujucichgfarmovni a elektrickych vedeni
vystavba vodovodnej siete vratane vodného za@rejadojemu

vystavba splasSkovej kanalizacie

vystavba objektov na vsakovanie, akumula@dwaod da#ovej vody

10. plynofikacia jestvujucej aj navrhovanej zastavb

11. realizacia ploch verejnej zelene a nahradysgdby

12. revitalizacia a vysadba zelene na plochachgWSES

13. Uprava zelene a estetizacia pléch navrhovekegacie

14 Gprava rekrgaych tras a vysadba liniovej zelene pdzuich

15. uprava pléch pohrebisk a realizacia zachytparkovisk

16. rekonstrukcia a rozsirenie objektu a pozemku MS

17. rozsirenie areélu ZS

18. rekonstrukcia a rozSirenie Sportového aredistavba ihrisk a zachytného parkoviska
19. vystavba zberného dvora
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