ZMLUVA O NAJME BYTU

ktort diia 29.11.2019 uzavreli v zmysle 8 663, 8685 a rakfianskeho zakonnika

PRENAJIMATE L

Meno a priezvisko:

sidlo:

ICO:

v ktorej mene kona:
(dalej len,Prenajimatel™)

a
NAJOMCA:

Meno a priezvisko:
Datum narodenia:
Cislo OP:

Trvalé bydlisko:
Statne obianstvo:

(d’alej aj aka,Najomca“)

tieto zmluvné strany:

Obec Medzany
Medzany 152, 082 21 Medzany,Slovenskabidau
17149002

KipikaSa Jozef, starosta obce

Brigita KACMARIKOVA

SR

Cast’ 1.
Predmet zmluvy.

Predmetom tejto zmluvy je byt ... nachadzajdci sa v v bytovom dome sluziapoeni&ely
obecnych ndjomnych bytov, ktory je zapisany nad.\618 vedenom Katastralnym Gradom
v PreSove, Sprava katastra PreSov, okres: Predtme¢: Medzany, katastralne uUzemie:
Medzany, kde bytovy dom sa nachadza v obci Medzasypisnétislo 1026, parcelnéislo
1724/6, v Medzanoch, o vymere ..2.m

1.
Prenajimatiprehlasuje, Ze je vyéimym vlastnikom bytu Specifikovanéha@knku | Zmluvy.

[l
Predmetom tejto zmluvy je okrem bytu aj vnatornéiazenie, ktorého vlastnikom je
prenajimate (vid'. inventarny zoznam, ktory je prilohéul tejto zmluvy).

V.
N4jomca tymto prehlasuje, Ze skéng stav predmetu tejto zmluvy mu je znamy, a tetoj
fyzickej prehliadky, a v tomto stave ho prevezmendpmu diom uvedenym v tejto zmluve.

Pri odovzdani a prebrati predmetu zmluvy zmluvnystianami bude o jeho prebrati
a odovzdani spisany odovzdavaci a preberaci protktkoy tvori neoddelittnd s&ag’ tejto
zmluvy.



Cast’ 2.
Prava a povinnosti prenajimatd’a a najomcul.

V.
Prenajimaté po dobu platnosti tejto zmluvy prenechava najormgmedmet zmluvy do
uzivania.

Najomca sa zavazuje za njom predmetu zmluvy pogy/prenajimatlovi najomné.

VI.
Prenajimate sa zavazuje prenechgredmet zmluvy najomcovi v stave spésobilom k
obvyklému a riadnemu uZivaniu, a v tomto staveddgbu @innosti tejto zmluvy udrZzova

Drobné opravy na predmete zmluvy suvisiace s jehiwanim a néklady spojené s jeho
beZnou udrzbou hradi ndjomca.

Prenajimatk je povinny zaisti najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenyctziganim
predmetu zmluvy.

Najomca je opravneny umoZniizivanie predmetu zmluvy osobam, ktoré s nim hijwvaja,
alebo ktorym je umozneny pristup k predmetu zmi(@glej len ,0soby blizke®). Blizkymi
osobami pre &ely tejto zmluvy sa rozumeju vitne manzel, manzelka, druh, druzka a deti
manzelov, resp. druha a druzky.

VII.
Najomca je povinny uZivapredmet zmluvy, spotmé priestory a zariadenie bytu riadnym
spbsobom a riadne vyuZzivplnenie, ktorého poskytovanie je spojené s uziadmjitu a stana
sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda.

Najomca je po dobucinnosti tejto zmluvy zodpovedny za Skody a zavadgré vznikli na
predmete zmluvy jeho zavinenim, alebo zavinenimbobéizkych, iné ako vzniknuté
obvyklym opotrebovanim. N&jomca musi odstfranopravi’ alebo poskytnti nahradu
prenajimatiovi za tieto Skody alebo zavady, a to najneskodfiekonca dinnosti tejto
nijomnej zmluvy. V pripade, Ze sa tak nestane, reagfimaté pravo po predchadzajucom
upozorneni najomcu, tieto Skody a zavady odstrgédnin a poZzadovaod ndjomcu nahradu.

VIII.
Prenajimatkje povinny opravi alebo odstramiv primeranej dobe zavady alebo Skody, ktoré
vzniknl na predmete zmluvy bez zavinenia najomué,ako poth ¢lanku VII. tejto zmluvy,
braniace riadnemu uZivaniu predmetu zmluvy, alebaryki je vykon prava najomcu
ohrozeny.

N4jomca je povinny oznamhiprenajimatbovi bez zbyténého odkladu potreby oprav, ktoré
ma Wwinit’ prenajimate pod’a tohotoclanku. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda méa
za Skodu tymto spdsobend a nema naroky, ktoré binatuprinalezali pre nemoznbalebo
obmedzenu moznésuziva® predmet zmluvy pda ¢lanku XV. tejto zmluvy pre jej vady,
ktoré neboli v lehote pdd rovnakéh@lanku prenajimat®vi ozndmené.

Najomca je povinny znadBaobmedzenia v uzivani predmetu zmluvy v rozsahmomtpre
vykonanie oprav pd@ tohtoclanku a udrzovanie predmetu zmluvy padlanku VI. tejto
zmluvy.

V pripade Ze najomca vynalozZil na predmet zmluwady pri oprave, ku ktorej je povinny
prenajimaté pod’a prvého odstavca tohotélanku, pretoZe prenajimdtenesplnil svoju



povinno$ pod’a rovnakého odstavca, nagjomca ma narok na nahsadtot nakladov, ak
oprava bola urobend so suhlasom prenajifaatalebo ak prenajimdtebez zbytonych
prietahov opravu neobstaral, ajdkenu bola oznamena ich potreba. Pravo na nahradii mus
najomca uplatni u prenajimatéa bez zbyténého odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo
uplatnené do Siestich mesiacov od odstranenia zavad

IX.
Najomca nemdZze v byte vykahsvojvd’ne Ziadne stavebné Upravy

X.
Prenajimatémdze vstupovado vysSie uvedeného bytu len v sprievode ndjomcu.

Prenajimatk je opravneny poZadowvapristup k predmetu zmluvy zat@€lom kontroly, Ci
najomca uziva predmet zmluvy riadnym spésobom.

Na zéklade dohody zmluvnych stran bude jed&i lod vstupnych dveri do bytu uloZeny
v zapéatenej obalke u prenajiméite ktory je vyléne v pripade havarie opravneny vstigd
predmetu zmluvy aj bez predchadzajliceho stuhlasumadi.

XI.
Ngjomca nesmie prenecharedmet zmluvy, alebo jeh&ad’, k uZivaniu inym osobam bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimate

Ak poruSi ndjomca tato povinngsprenajimaté ma pravo zmluvu vypovedgoda ¢lanku
XVIII. tejto zmluvy.

XIl.
Najomca sa zavazuje, Ze sa zdrzi akéheddo konania, ktorym by zasahoval
do prav tretich oséb. Poru3enie tohto zavazku y@didm na podanie vypovede [fadlanku
XVIII.

V pripade, Ze tretia osoba upgilafe k predmetu zmluvy prava, ktoré su néiblné
s pravami ngjomcu, alebo tretia osoba nijomcu blalZuje a brani v uzivani predmetu
zmluvy, je prenajimatepovinny &init' potrebné pravne opatrenia k jeho ochrane.

Ak tak prenajimatev primeranej lehote néini, alebo ak nie su jeho opatrenia uspesSné, méze
najomca odstupiod zmluvy podanim vypovede s vypovednou lehotod’gclanku XVII.
tejto zmluvy.

Cast’ 3.
Najomné

XIII.
Cena najmu za uzivanie predmetu najmu sa stanpadia mesaného prijmu za predchadzajuci
kalendarny rok na 61,20 € mésa plus 45,30 € uhrady za plnenie poskytovanéwaniim bytu
(t.j. energie).

Uhrada za plnenie poskytované s uzivanim bytu pmede dodavky elektrickej energie, plynu,
ako i ostatné dhrady, ktoré preukafatesuvisia s uzivanim bytu tepla a Uzitkova vodeetie,
adrzba, vodné, stoé, atl’.).

Najomné spolu s Uhradou za plnenie poskytovanévaniim bytu vo vySke 106,50 € (61,20 €
najom + 45,30 € energie) je najomca povinny plates&ne vopred v hotovosti alebo néet



prenajimatéa ¢. 934728572/0200 vedeny vo VUB PreSov, vtermindoh20. dia bezného
kalendarneho mesiaca.

VySku najomného je prenajiméitepravneny kazdotme k 1. julu nasledujuceho roka (po prvy
krdt k1. 7. 2011) jednostranne zvystva koeficient miery rastu inflacie plus 1,5%, gomn
koeficient miery rastu inflacie bude g@ny na zaklade Statistického zistenia za predchddza
kalendarny rok. Toto opravnenie njomcu podpisejto tzmluvy podnajomca plne akceptuje.
Zvysenie najomného bude ngjomcovi ozndmené pisomneskér do 1. juna daného roka.

Najomca je povinny uhradifinanini zabezpeku pdd § 12 ods.7 zak.443/2010 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov vo vyske jednontegdo nijomného pred podpisanim ndjomnej zmluvy.
Najomna zmluva obsahuje dohodu o fitiaej zabezpeke pdd § 12 ods.7 zékona.

Néjomca je povinny uhrafiimeséne do fondu prevadzky, udrzby a oprav foo& 18 ods.2
zakona 443/2010 Z.z. sum3,60£.

XIV.

Prenajimate je povinny vykoné vy(ctovanie skutdnych nékladov za plnenia spojené
s ndjomnym predpisom za prechadzajlce kalendamhebibd po predloZeni vykazov nedoplatkov
resp. preplatkov spravcom domu. V pripade, ak d&jdedoplatkomtie je najomca povinny
uhradit’.

XV.

. Prenajimaté dava tymto najomcovi na vedomie, Ze poistna zmhedyt sa nevahuje na veci
najomcu, nachadzajice sa na predmete najmu.

Cas’ 4.
Doba najmu.

XVI.

. Tato zmluva je uzatvorena 0d01.12.2019 na dobu ufitd do 31.122021 s mozZnogou

opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy k ndjomnéytu. Ziadate vSak musi o tom

informova’ najomcu tri mesiace pred sk@mim najomnej zmluvy. Zmluva nebude obnovena

neplattom a osobam, ktoré

- porusuju spolunazivanie s najomcami obecnych ngomhytov

- svojim konanim poskodzuju byt a jeho vybavenie

- pouZivaju nepovolené vybavenie bytu t.). elektrick@lynové spotrebe ( plynové faSe
a necertifikované elektrické ohriaig)

Pred uplynutim doby, na ktorG je tato zmluva uaema, mobze hyjej innog’ ukoniena

vzdjomnou dohodou vySSie uvedenych zmluvnych sateio ak nedéjde k dohode prenajirtiate

s ngjomcom, pisomnou vypaleu. Vypovedna lehota je jeden mesiac &rea plynd® od prvého

dina mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom tmdamé vypove.

XVII.
Néjomca je opravneny tuto zmluvu vypoveédedykdvek v dobe jej innosti ak prenajimate
zavaznym spdsobom porusuje povinnosti z tejto zynpre neho vyplyvajlce.

V pripade, Ze predmet zmluvy bol odovzdany westaesp6sobilom k dohodnutému uZivaniu,
alebo sa tak stane neskorSie - bez toho aby najpmesil svoje povinnosti - nespdsobilym k
dohodnutému uzivaniu, méze ngjomca od tejto zmbadstipt’.



XVIILI.

. Prenajimaté méze kedykbvek tuto zmluvu Wase jej dinnosti vypoveds, ak najomca aj napriek
pisomnej vystrahe predmet zmluvy uZiva takym spésplie prenajimatevi vznika Skoda, alebo
mu hrozi zn&na Skoda, alebo ak je najomca dlzny na ndjomnosiwtiobu ako 30 dni.

XIX.

. Po podani vypovede alebo tri mesiace pred &oim najmu a odovzdani predmetu zmluvy je
najomca povinny umoztizaujemcom o prenajom predmetu zmluvy jeho prekliadpritomnosti
prenajimatéa alebo jeho zastupcu.

XX.
. Ak skorti ndjom, je najomca povinny vréatipredmet zmluvy v stave zodpovedajucom jeho
dohodnutému spdsobu uzivania s prihliadnutim k klévgu opotrebovaniu.

. 'V pripade, Ze doSlo k poSkodeniu alebo nadmerngmtrebovaniu predmetu zmluvy, alebo jeho
¢asti, v dosledku jeho zneuZitia, zodpoveda najoinea Skody spbésobené osobami, ktorym
umoznil pristup k predmetu zmluvy.

. Domaha& sa nahrady je mozné len do Siestich mesiacov atknia predmetu zmluvy, inak narok
zanikne.

XXI.

. Po skoreni najmu nemé ngjomca narok na nahradny byt amdheadné ubytovanie.

Cast’ 5.
Zaverefné ustanovenie

XXIL.
. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch exemplaroch, &ted identické. Kazdy ¢astnik zmluvy
obdrzi po jednom vyhotoveni.

XXIII.

. Akékal'vek zmeny, doplnky alebo dodatky k tejto zmluve mbg’ urobené len v pisomnej forme,
a to po predchadzajucom vzajomnom prerokovani keadem podpise obidvoch zmluvnych stran,
¢im sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stavapletie’'nou s@ag’ou tejto zmluvy.

XXIV.

. Svojim vlastnoréinym podpisom pod touto zmluvou obidve zmluvné straotvrdzuju, Ze obsahu
zmluvy porozumeli a sthlasia s nim a tento Ze pipoveda ich slobodnej a vaznej vdlalej
potvrdzuju, Ze tato zmluva nebol&inena v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok ani
Ziadnym inym spdsobom vynutena. Podpisom zmluvgasaver zrusuju vSetky zmluvy a dodatky
podpisané do 30.11.2019.

V Medzanoch 29.11.2019

KipikaSa Jozef
starosta obce

Prenajimaté Néjomca



