ZMLUVA O NAJME BYTU

ktoru diia 01.01.2022 uzavreli v zmysle § 663, 8685 a rakfianskeho zakonnika
tieto zmluvné strany:

PRENAJIMATE L

Meno a priezvisko: Obec Medzany

sidlo: Medzany 152, 082 21 Medzany, Slovenskalbi#ea
ICO: 17149002

v ktorej mene kona: KipikaSa Jozef, starosta obce

(d’alej len,Prenajimatel™)

a

NAJOMCA:

Meno a priezvisko: Lucia MARTONOVA
Datum narodenia:

Cislo OP:

Trvalé bydlisko:

Statne obianstvo: SR

(d’alej aj aka,Najomca“)

Cas’ 1.
Predmet zmluvy.

l.
1. Predmetom tejto zmluvy je byt ... nachadzajuci sa v v bytovom dome sliZiapoeniely
obecnych najomnych bytov, ktory je zapisany nad.\618 vedenom Katastralnym dradom
v PreSove, Sprava katastra PreSov, okres: Prastmac: Medzany, katastralne Uzemie:
Medzany, kde bytovy dom sa nachadza v obci Medzaupisné&iislo 1026, parcelnéislo
1724/6, v Medzanoch, o vymere ..2.m

Il.
1. Prenajimatéprehlasuje, Ze je vytimym vlastnikom bytu Specifikovanéh@&hnku | Zmluvy.

.
1. Predmetom tejto zmluvy je okrem bytu aj vnatornéiamenie, ktorého vlastnikom je
prenajimat@ (vid'. inventarny zoznam, ktory je prilohoul tejto zmluvy).

V.
1. Najomca tymto prehlasuje, Ze sking stav predmetu tejto zmluvy mu je znamy, a t@hmwj
fyzickej prehliadky, a v tomto stave ho prevezmendpnu diom uvedenym v tejto zmluve.

2. Pri odovzdani a prebrati predmetu zmluvy zmluvngtranami bude o jeho prebrati a odovzdani
spisany odovzdavaci a preberaci protokol, ktor§i twveoddelitént s&ag’ tejto zmluvy.



Cast’ 2.
Prava a povinnosti prenajimatd’a a najomcul.

V.
PrenajimatEpo dobu platnosti tejto zmluvy prenechava najompoedmet zmluvy do uzivania.

Néjomca sa zavazuje za ndjom predmetu zmluvy pog&yprenajimatbovi ndjomné.

VI
Prenajimatk sa zavazuje preneahpredmet zmluvy ndjomcovi v stave spdsobilom k ddbému
a riadnemu uzivaniu, a v tomto stave ho po dafindsti tejto zmluvy udrZzova

Drobné opravy na predmete zmluvy suvisiace s jetiganim a naklady spojené s jeho beznou
adrzbou hradi najomca.

Prenajimatk je povinny zaisti najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenychZzs/anim
predmetu zmluvy.

Najomca je opravneny umoZnuzivanie predmetu zmluvy osobam, ktoré s nim Zijywaju,
alebo ktorym je umoZneny pristup k predmetu zml@dglej len ,0soby blizke"). Blizkymi
osobami pre &ely tejto zmluvy sa rozumeju vydne manzel, manzelka, druh, druZka a deti
manzelov, resp. druha a druzky.

VII.
Najomca je povinny uzivgpredmet zmluvy, spotmé priestory a zariadenie bytu riadnym
spbsobom a riadne vyuzivalnenie, ktorého poskytovanie je spojené s uzimanjtu a stana
sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda.

Néjomca je po dobucdinnosti tejto zmluvy zodpovedny za Skody a zavddgré vznikli na
predmete zmluvy jeho zavinenim, alebo zavineninbddézkych, iné ako vzniknuté obvyklym
opotrebovanim. Najomca musi odstraropravi’ alebo poskytntl nahradu prenajimdtevi za
tieto Skody alebo zavady, a to najneskorSie do &animnosti tejto nagjomnej zmluvy. V pripade,
Ze sa tak nestane, ma prenajimatiivo po predchadzajucom upozorneni njomcu, Slebdy a
zavady odstradisdm a pozadovad ndjomcu nahradu.

VIII.
Prenajimatk je povinny opraui alebo odstrariv primeranej dobe zavady alebo Skody, ktoré
vzniknd na predmete zmluvy bez zavinenia najomog, dko poth ¢lanku VII. tejto zmluvy,
braniace riadnemu uZivaniu predmetu zmluvy, algéboykni je vykon prava najomcu ohrozeny.

Néjomca je povinny oznamhiprenajimatiovi bez zbyténého odkladu potreby oprav, ktoré ma
uéinit’ prenajimate pod’a tohotoc¢lanku. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda méa za
Skodu tymto spbsobent a nem& naroky, ktoré by nak prinalezali pre nemozndsalebo
obmedzenu moznéziva’ predmet zmluvy pdt ¢lanku XV. tejto zmluvy pre jej vady, ktoré
neboli v lehote pokh rovnakéhd@lanku prenajimat®mvi ozndmené.

Najomca je povinny znad8abmedzenia v uzivani predmetu zmluvy v rozsahmamtpre
vykonanie oprav pdé tohtocélanku a udrZzovanie predmetu zmluvy padlanku VI. tejto
zmluvy.

V pripade Ze najomca vynalozZil na predmet zmluwady pri oprave, ku ktorej je povinny
prenajimaté pod’a prvého odstavca tohotélanku, pretoZze prenajimdtenesplnil svoju
povinnos pod’a rovnakého odstavca, ndjomca ma narok na nahsadtiot ndkladov, ak
oprava bola urobena so suhlasom prenajifaatalebo ak prenajimdtebez zbyténych



=

prietahov opravu neobstaral, aj&kenu bola oznamena ich potreba. Pravo na nahradii mus
najomca uplatni u prenajimatéa bez zbyténého odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo
uplatnené do Siestich mesiacov od odstranenia zavad

IX.
Najomca nembZze v byte vykahavojvd’ne Ziadne stavebné Upravy

X.
Prenajimatentze vstupovado vysSie uvedeného bytu len v sprievode ndjomcu.

Prenajimatk je opravneny poZadowvapristup k predmetu zmluvy zat@€lom kontroly, Ci
ngjomca uziva predmet zmluvy riadnym spésobom.

Na zéklade dohody zmluvnych stran bude jed&iR lod vstupnych dveri do bytu uloZeny
v zapé€atenej obalke u prenajiméite ktory je vyléne v pripade havarie opravneny vstigd
predmetu zmluvy aj bez predchadzajliceho stuhlasumadi.

XI.
Najomca nesmie prene¢haredmet zmluvy, alebo jel@ag’, k uzivaniu inym osobam bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajianate

Ak poru8i ndjomca tuto povinnygprenajimattma pravo zmluvu vypovedgod'a ¢lanku
XVIII. tejto zmluvy.

XIl.
Ndjomca sa zavazuje, Ze sa zdrzi akéhako konania, ktorym by zasahoval
do prav tretich os6b. PoruSenie tohto zavazku j@didm na podanie vypovede adlanku
XVIILI.

V pripade, Ze tretia osoba uglaie k predmetu zmluvy prava, ktoré su néikné
s pravami ngjomcu, alebo tretia osoba najomcu aleiaZuje a brani v uzivani predmetu zmluvy,
je prenajimatpovinny &init’ potrebné pravne opatrenia k jeho ochrane.

Ak tak prenajimaté v primeranej lehote néini, alebo ak nie su jeho opatrenia Uspesné, moze
najomca odstupgiod zmluvy podanim vypovede s vypovednou lehotod’'gclanku XVII. tejto
zmiuvy.

Ca«’ 3.
Najomné

Xl
Cena najmu za uzivanie predmetu najmu sa stanovjg/sle dodatkd.3 k VZN¢. 4/2012 na
184,00 € mesme plus 70,00 € Ghrady za plnenie poskytovanévanim bytu (t.j. energie).
Uhrada za plnenie poskytované s uzivanim bytu pmede dodavky elektrickej energie, plynu,
ako i ostatné uhrady, ktoré preukafatesuvisia s uzivanim bytu tepla a uzitkova vodeetie,
adrzba, vodné, stoé, atl’.).

N&jomné spolu s Uhradou za plnenie poskytovanévanim bytu vo vySke 254,00 € (184,00 €
najom + 70,00 € energie) je najomca povinny plaies&ne vopred v hotovosti alebo néet
prenajimatéa ¢. 934728572/0200 vedeny vo VUB PreSov, vtermindoh20. dia bezného
kalendarneho mesiaca.

Vy8ku ngjomného je prenajiméitepravneny kazdotme jednostranne zvySava koeficient
miery rastu inflacie plus 1,5%, pdm koeficient miery rastu inflacie budecany na zaklade
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Statistického zistenia za predchadzajuci kalendésky Toto opravnenie najomcu podpisom tejto
zmluvy podngjomca plne akceptuje. ZvySenie najorarilde najomcovi oznamené pisomne .

Najomca je povinny uhradifinanini zabezpeku pdd § 12 ods.7 zak.443/2010 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov vo vyske jednontegdo nijomného pred podpisanim ndjomnej zmluvy.
Najomna zmluva obsahuje dohodu o fitiaej zabezpeke pdd § 12 ods.7 zékona.

Néjomca je povinny uhrafiimeséne do fondu prevadzky, udrzby a oprav foo& 18 ods.2
zakona 443/2010 Z.z. sumg,00€.

XIV.

Prenajimate je povinny vykoné vy(ctovanie skutdnych nékladov za plnenia spojené
s najomnym predpisom za prechadzajuce kalendamhebabd po predloZeni vykazov nedoplatkov
resp. preplatkov sprdvcom domu. V pripade, ak d&dedoplatkomtie je najomca povinny
uhradit’.

XV.

Prenajimate dava tymto ngjomcovi na vedomie, Ze poistnd zmhevdyt sa nevahuje na veci
najomcu, nachadzajdce sa na predmete najmu.

VXVI.
Cag’ 4.
Doba najmu.

Tato zmluva je uzatvorenda 0d01.01.2022 na dobu ufitd do 31.12.2022s moZnosou
opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy k najomnéytu. Ziadate vdak musi o tom
informova’ najomcu tri mesiace pred sk@mim najomnej zmluvy. Zmluva nebude obnovena
neplattom a osobam, ktoré
- porusuju spolunazivanie s najomcami obecnych ngfomhytov
- svojim konanim poSkodzuju byt a jeho vybavenie
- pouZivaju nepovolené vybavenie bytu t.). elektrick@lynové spotrebe ( plynové faSe

a necertifikované elektrické ohriaig)

Pred uplynutim doby, na ktor( je tato zmluva uaedwa, mdZe hkyjej Winnog ukortena
vzdjomnou dohodou vySSie uvedenych zmluvnych stakeio ak neddjde k dohode prenajifiate
s najomcom, pisomnou vypaiieu. Vypovednd lehota je jeden mesiac &érma plyni’ od prvého
dina mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom tmdamé vypove.

XVII.
Néjomca je opravneny tuto zmluvu vypovédedykdvek v dobe jej innosti ak prenajimate
zavaznym spdsobom porusuje povinnosti z tejto zynpre neho vyplyvajlce.

V pripade, Ze predmet zmluvy bol odovzdany westaesp6sobilom k dohodnutému uZivaniu,
alebo sa tak stane neskorSie - bez toho aby najgmesil svoje povinnosti - nespdsobilym k
dohodnutému uzivaniu, méze nijomca od tejto zmbadstipt’.

XVIILI.
Prenajimatt moze kedykbvek tito zmluvu Wase jej dinnosti vypoveds, ak najomca aj napriek
pisomnej vystrahe predmet zmluvy uZiva takym spésohbZe prenajimafevi vznika Skoda,
alebo mu hrozi zréma Skoda, alebo ak je najomca dlZzny na najomno8iwdtiobu ako 30 dni.

XIX.
Po podani vypovede alebo tri mesiace pred &koim najmu a odovzdani predmetu zmluvy je
najomca povinny umoZzti zaujemcom o prengjom predmetu zmluvy jeho prekliad
pritomnosti prenajimala alebo jeho zastupcu.



XX.
Ak skorti ndjom, je nijomca povinny vrétipredmet zmluvy v stave zodpovedajucom jeho
dohodnutému spdsobu uzivania s prihliadnutim k klévgu opotrebovaniu.

V pripade, Ze doslo k posSkodeniu alebo nadmernémtrebovaniu predmetu zmluvy, alebo jeho
¢asti, v désledku jeho zneuZitia, zodpoveda najomea Skody spOsobené osobami, ktorym
umoznil pristup k predmetu zmluvy.

Doméahd sa nahrady je mozné len do Siestich mesiacov @@mwvia predmetu zmluvy, inak narok
zanikne.

XXI.
Po skoeni ndjmu nema najomca narok na nahradny byt anéheadné ubytovanie.

Cas’ 5.
Zavereéné ustanovenie

XXIL.
Této zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, &tsiéi identické. Kazdycdastnik zmluvy
obdrZi po jednom vyhotoveni.

XXIII.
Akékal'vek zmeny, dopinky alebo dodatky k tejto zmluve md®t urobené len v pisomnej
forme, a to po predchadzajucom vzajomnom prerokovannaslednom podpise obidvoch
zmluvnych stran¢im sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stavajdefie'nou s@¢ag’ou tejto
zmiuvy.

XXIV.
Svojim vlastnortinym podpisom pod touto zmluvou obidve zmluvné stiamtvrdzujud, Ze obsahu
zmluvy porozumeli a suhlasia s nim a tento Ze pbapoveda ich slobodnej a vaznej vilalej
potvrdzuju, Ze tato zmluva nebol&inend v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok ani
Ziadnym inym spb6sobom vynatena. Podpisom zmluvyz8eovel zruSuju vsetky zmluvy
a dodatky podpisané do 30.11.2019.

V Medzanoch 01.01.2022

KipikaSa Jozef
starosta obce

Lucia Martonova

Prenajimaté Néjomca



