ZMLUVA O NAJME BYTU

" ktortt dita 30.11.2016 uzavreli v zmysie § 663, $§685 a nasl. Ob&ianskeho zékonnika

PRENAJIMATEL:

Meno a priezvisko:

sidlo:

ICO:

v ktorej mene kona:

(dalej len ,, Prenajimatel’™)

a
NAJOMCA:

Meno a priezvisko:
Datum narodenia:

tiefo zmlnvné strany:

CGbec Medzany

Medzany 152, 082 21 Medzany,Slovenska republika
17145002

Kipikasa Jozef, starosta obce

Ema Ruosifakova

CisloOP: e
Trvalé bydlisko:
Statne ob&ianstvo: SR
(d'alej aj ako ,,Ndjomca®)
Cast’ 1.
Predmet zmluvy.
L
1. Predmetom tejto zmluvy je byt &. ... nachddzajici sa v v bytovom dome shaZiacom pre uely

obecnych najomnych bytov, ktory je zapisany na LV & 518 vedenom Katastrdlnym Gradom
okres: Prefov, obec: Medzany, katastrilne nzemie:
Medzany, kde bytovy dom sa nachadza v obei Medzany , stpisné &islo 1026, parcelné &islo

v PreSove, Spriva katastra Prefov,

172416, v Medzanoch, o vymere ... m?,
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1. Prenajimatel prehlasuje, Ze je vylunym vlastnikom bytu Specifikovaného v élanku I Zmiuvy.
TEE.

1. Predmetom tejto zmluvy je okrem bytu aj vnitorné zariadenie, kiorého vlastnikom je

prenajimatel’ (vid’. inventarny zoznam, ktory je prilohou &. 1 tejto zmluvy).

v,

I Najomea tymto prehlasuje, Ze skutoény stav predmetu tejto zmluvy mu je znamy, a to z jeho

fyzickej prehliadky, a v tomto stave ho prevezme do ndjmu diiom uvedenym v tejto zmluve.

Pri odovzdani aprebrati predmetu zmluvy zmluvnymi stranami bude ojeho prebrati
a odovzdani spisany odovzdévaci a preberaci protokol, ktory tvorl neoddelitelnd siidast tejto
zmluvy.,
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Cast’ 2.
Priava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu.

V.
Prenajimatel’ po dobu platnosti tejto zmluvy prenechiva nijomcovi predmet zmluvy do
pZivania.

Nijomea sa zavazuje za najom predmetu zmiuvy poskytovat prenajimatelovi ndjomné.

VL
Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ predmet zmluvy najomcovi v stave sposobilom k
obvykléma a riadnemu vZivaniu, a v tomto stave ho po dobu G¢innosti tejto zmluvy udrzovat’.

Drobné opravy na predmete zmluvy sfivisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s jeho
beznou tdrzbou hradi najomca.

Prenajimatel’ je povinny zaistit’ ndjomcovi plny a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim
predmetu zmluvy.

Najomea je opravneny umoznit uzivanie predmetu zmluvy osobam, ktoré s nim ziju, byvaju,
alebo ktorym je umoZneny pristup k predmetu zmluvy (d'alej len ,,osoby blizke™). Blizkymi
osobami pre Gdely tejto zmluvy sa rozumej( vyluéne manzel, manzelka, druh, druzka a deti
manzelov, resp. dritha a drozky.

VIL
Najomea je povinny uZivat' predmet zmluvy, spologné priestory a zariadenie bytu riadnym
spdsobom a riadne vyuZzivat’ plnenite, ktorcho poskytovanie je spojené s uZivanim bytu a starat’
sa 0 1o, aby na predmete zmluvy nevznikla $koda.

Najomea je po dobu Uéinnosti tejto zmluvy zodpovedny za Skody a zavady, ktoré venikli na
predmete zmluvy jeho zavinenim, alebo zavinenim oséb blizkych, iné ako vezniknuté
obvyklym opotrebovanim. Néjomca musi odstranit, opravit alebo poskytnat nahradu
prenajimatelovi za tieto kody alebo zavady, a to najneskorSie do konca Glinnosti tejto
najomnej zmluvy. V pripade, Ze sa tak nestane, ma prenajimatef pravo po predchadzajuocom
upozorneni ndjomcu, tieto Skody a zivady odstranit’ sim a pozadovat’ od ndjomeu nahradu.

VL
Prenajimatel’ je povinny opravit alebo odstranit’ v primeranej dobe zdvady alebo $kody, ktoré
vzaikni na predmete zmluvy bez zavinenia ngjomcu, iné ako podla ¢lanku VIL (ejto zmiuvy,
bramiace riadnemu uZivaniu predmetu zmluvy, alebo ktorymi je vykon prava ndjomcu
ohrozeny.

Najomcea je povinny czndmit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu polreby oprav, ktoré
ma ucinit’ prenajimatel’ podla tohoto Elanku. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca
za Skodu tymto spdsobent a nemd néroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoZnost alebo
obmedzent mozZnost’ vZivat' predmet zmiuvy podlia ¢lanku XV. tejto zmluvy pre jej vady,
ktoré neboli v lehote podla rovnakého ¢lanku prenajimatel’ovi oznamené.

Najomea je povinny zndSat’ obmedzenia v uzivani predmetu zmluvy v rozsahu nutnom pre
vykonanie oprav podla tohto ¢lanku a udrZzovanie predmetu zmluvy podla &lanku VI tejto
zmluvy.

V pripade Ze najomea vynaloZil na predmet zmluvy naklady pri oprave, ku ktorej je povinny
prenajimatel’ podia prvého odstavea (ohoto ¢lanku, pretoze prenajimatel nesplnil svoju
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povinnost’ podl'a rovnakého odstavea, najomeca méa narok na nahradu tychto nakladov, ak
oprava bola urobend so slhlasom prenajimatela, alebo ak prenajimatel’ bez zbytoénych
prietahov opravn neobstaral, aj ked” mu bola oznamena ich potreba. Pravo na nahradu musi
nijomca uplatnit’ u prenajimatela bez zbytoéného odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo
uplatnené do Siestich mesiacov od odstranenia zdvad.

IX.
Nijomca nemdZe v byte vykonat” svojvolne Ziadne stavebné fipravy

X.
Prenajimatel’ moZe vstupovat do vy$sie uvedeného bytu len v sprievode najomcu.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup k predmetu zmluvy za 0felom kontroly, &i
najomca vziva predmet zmluvy riadnym spdsobom.

Na ziklade dohody zmluvnych strin bude jeden kI od vstupnych dveri do bytu uloZeny
v zapecatene] obalke u prenajimatel’a, ktory je vylucne v pripade havarie opravneny vstapit’ do
predmetu zmluvy aj bez predchadzajiiceho sihlasu ndjomeu.

XI.
Najomea nesmie prenechatl’ predmet zmluvy, alebo jeho Cast', k uZivaniu inym osobam bez
predchadzajiiceho pisomného siithiasu prenajimatela.

Ak porusi najomca tito povinnost, prenajimatel’ ma pravo zmluvu vypovedat’ podl'a ¢lanku
XVIIL tejto zmluvy. ‘

XIL
Najomca sa zavizuje, Ze sa zdrZi akéhokolvek konania, Kkiorym by zasahoval
do prav tretich oséb. Porusenie tohto zaviizku je dévodom na podanie vypovede podla ¢lanku
XVIIL

V pripade, Ze tretia osoba uplatiuje k predmetn zmluvy prava, ktoré st nezladitelné
s pravami najomel, alebo tretia osoba najomcu inak obt’azuje a brani v uZivani predmetu
zmluvy, je prenajimatel’ povinny uéinit’ potrebné pravne opatrenia k jeho ochrane.

Ak tak prenajimatel’ v primeranej lehote neudini, alebo ak nie si jeho opatrenia (spesné, mdZe
nijomea odstipit’ od zmluvy podanim vypovede s vypovednou lehotou pedla Elanka XVII
tejto zmluvy.,

Cast’ 3.

Nijomné

XI11.

Cena ndjmu za uZzivanic predmetn najmu sa stanovuje podla mesaéného prijmu za predchadzajici
katendarny rok na 61,20 € mesaéne plus 40,80 € Ghrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
(tj. energie).

Uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu predstavuje dodavky elekirickej energie, plynu,
ako 1 ostatné Ghrady, ktoré preukdzatelne sivisia s uZivanim bytu tepla a GZitkova voda, kirenie,
wdrzba, vadné, stodné, atd’.).

Nijomné spolu s Ghradou za plnenie poskytované s uzivanim bytu vo vyske 102 € (61,20 €
najom + 40,80 € energic) je ndjomca povinny platit’ mesa&ne vopred v hotovosti alebo na iidet
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prenajimatela ¢. 934728572/0200 vedeny vo VUB PreSov, v terminoch do 20, diia bezného
kalendameho mesiaca.

Vygku najomného je prenajimatel’ opravneny kaZdorogne k 1. jilu nasledujiiceho roka (po prvy
krat k1. 7. 2011) jednostranne zvySovat’ o koeficient miery rastu inflacie plus 1,5%, pridom
koeficient miery rastu inflacie bude ureny na zéklade Statistického zistenia za predchadzajici
kalendarny rok. Toto oprdvnenie ndjomcu podpisom tejto zmiuvy podndjomca pine akceptuje.
ZvyEenie najomného bude ndjomcovi oznamené pisomne najneskdr do 1. jina daného roka.

Nijomcea je povinny uhradit’ finanéni zdbezpeku podFa § 12 ods.7 zak.443/2010 Z.z. v zneni
neskorfich predpisov vo vyske jednomesatncho najomného pred podpisanim najomnej zmluvy.
Najomna zmluva obsahuje dohodu o finanénej zabezpeke podla § 12 ods.7 zakona,

Néajomca je povinny uhradit’ mesaéne do fondu prevadzky, 0drzby a oprav pod¥a § 18 ods.2
zakona 443/2010 Z.z. sumu 3,50 €. '

XIV.

Prenajimatel’ je povimny vykomat vyuétovanie skutodnych nakladov za plnenia spojend
s najomnym predpisom za prechadzajiice kalendarne obdobie po predlozeni vykazov nedoplatkov
resp. preplatkov spraveom domu. V pripade, ak dojde k nedoplatkom, tie je najomea povinny
uhradit’,

XV.

. Prenajimatel’ dava tymto najomcovi na vedomie, Z¢ poistna zinluva na byt sa nevztahuje na veci
najomeu, nachidzajiice sa na predmete najmu.

Cast’ 4.
Doba najmu.

XVI.

. Tato zmluva je uzatvorend od 01.12.2016 na dobu urditd do 30.11.2019 s moZnostou

opakovaného uzatvorenia nijomnej zmluvy k ndjomnému bytu. Ziadatel viak musi otom

informovat’ ndjomcu tri mesiace pred skoncenim ndjomnej zmluvy. Zmluva nchude obnovend

neplatiom a osobdm, ktoré

- poruduju spolunazivanie s najomcami obecnych najomnych bytov

- svojim konanim poSkodzuji byt a jeho vybavenie

- pouZivajii nepovolené vybavenie bytu tj. elektrické a plynové spotrebie ( plynové fTase
a necertifikované elektrické ohrievaée)

Pred uplynutim doby, na ktord je tito zmluva uzatvorena, modze byt jej alinnost ukonéend

vzajomnou dohodou vyssie uvedenych zmluvnych stran, alebo ak neddjde k dohode prenajimatel’a

s ndjomeont, pisomnou vypoved'ou. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zadina plynit’ od prvého

dia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola podana vypoved'.

XVIL
Nijomea je opravneny tito zmluvu vypovedat’ kedykolPvek v dobe jej Gginnosti ak prenajimatel
zavaznym spésobom poruduje povinnosti z tejto zmluvy pre neho vyplyvajice.

V pripade, Ze predmet zmluvy bol odovzdany v stave nespdsobilom k dohodnutému uzivaniu,
alebo sa tak stane neskorsie - bez toho aby najomea porusil svoje povinnosti - nespdsobilym k
dohodnutému uZivaniu, méze ndjomca od tejto zmluvy odstipit’.
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1. Prenajimatel’ md¥e kedykofvek thio zmluve v &asc jej Gtinnosti vypovedat’, ak ndjomea aj napriek
pisommnej vystrahe predmet zmluvy vZiva takym spésobom, Ze prenajimatelovi vznikd skoda, alebo
mu hrozi ¢nacna skoda, alebo ak je ndjomea dizny na ndjomnom dlhsiu dobu ake 30 dni.

FARE

1. Po podani vypovede alebo tri mesiace pred skonenim najmu a odovzdani predmetu zmluvy je
najomca povinny umoZnit’ zaujemcom o prengjom predmetu zmiuovy jeho prehliadku v pritomnost
prenajimaicla alcho jeho zastupet.

XX,

1. Ak skon& nijom, je ngjomca povinny vratit predmet zmiuvy v stave zodpovedajlicom jehe
dohodnutému spbsobu uZlvania s prihtiadnutim k obvyklému opotrebovaniu.

2. V pripade, 7e doglo k poskodeniu aiebo nadmernému opotrebovaniu predmetu zmluvy, alebo jeho
fasgti, v dosledku jeho zneuZilia, zodpovedi ndjomea 1 va Skody spdsobené osobami, kiorym
umoznil pristup k predmetu zmluvy,

3. Doméhat” sa nahrady je mozné len do Siestich mesiacov od vratenia predmety zmluvy, mak narok
zanikne.

)‘{‘\37 :i
1. Po skonéeni ndjmu nemd ngjomea narok na ndhradny by ant na ndhradné ubylovanic.
Cast’ S,
Zaveredné ustanovenie
XX

1. Tato zmiuva je vyhotovena v dvoch exempléroch, ktoré st identické. Kazdd wéastnik zmluvy
obdrzi po jednom vyhotovent.

1. Akékol'vek zmeny, dopinky alebo dodatky k tejto zmiuve mézu byt urobené len v pisomnej forme,
a to po predchadzajucem vzijomnom prerokovani a naslednom pedpise obidvach zmluvnych strén,
¢im sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stavaji nedelitelnou sGéastou tejto zmluvy,

XXIv.
L. Svojim vlastnoruénym podpisom poed touto zmluvou obidve zmluvné strany potvedzujd, %2 obsahu

zmluvy porozumeli 2 sthlasia s nim a tento e plne zodpoveda ich slobodne a véazmej voli, Dalej
potvrdzujn, 2 tato zmluva nebola udinenda v tlesni za napadne nevyhodnych podmienok ani
Fladiym inym sposobom vyniiend. Podpisom zmluvy sa zaroved zruduji vethy zmluvy a dodatky
padpisané do 30.11.2015. :

Y Medzanoch 30.11.2016

KipikaSa Jozef
starosta obee

Pranaumatel

Nalomes




