ZMLUVA O NAJME BYTU

ktordt diie 30.11.201 6 uzavreli v zimysie § 663, §685 a nasl. Obéianskeho ziékonnika

PRENAJIMATEL:

Meno a priezvisko:

sidlo:

iCO:

v ktorej mene kond:

(dalcj len ,, Prenajimatel’ ™)

a
NAJOMCA:

Meno a priezvisko:
Datum narodenia:
Cislo OP:

Trvaié bydlisko:
Statne obtianstvo:

(dalef aj ako ,, Ndjomea®)

1. Predmetom tejto zmluvy je byt&. ...
obecnych najomnych bytov, ktory je
v PreSove, Spriva katastra Presov,
Medzany, kde bytovy dom sa nachadza v obei Medzany |

tieto zminvné strany:

Obec Medzany

Medzany 152, 082 21 Medzany,Slovenska republika
17149002

Kipikasa Jozef, starosta obce

Zlatica KRAINAKOVA

Case’ 1.
Predmei zmluvy.

L

1724/6, v Medzanoch, o vymere ... m?.

IL

I. Prenajimatel’ prehiasuje, Ze je vyluénym vlastnikom bytu Specifikovaného v &lanku 1 Zmluvy.
I11.

1. Predmetom tejto zmluvy je okrem bytn a] vnitorné zariadenie, ktorého vlastnikom je

prenajimatel’ (vid”. inventarny zoznam, ktory je prilohou &. [ iejto zmluvy).

i. Nijomcea tymto prehlasuje, Ze skuto&ny stav

2. Pri odovzdani aprebrati predmetu zmluvy zmluvaymi stranami bude ojeho prebrat
a odovzdani spisany odovzdavaci a preberaci protokol, ktory tvori neoddelitel®

zimluvy.

Iv.

nachadzajici sa v v bytovom dome sliiFiacom pre Gdely
zapisany na LV & 518 vedenom Katastralnym vuradom

okres: Prefov, obec: Medzany, katastrilne Gzemie:
shpisné Cislo 1026, parcelné &islo

predmetu tejto zrmluvy mu je znamy, a to z jeho
fyzickej prehliadky, a v tomto stave ho prevezme do ndjmu diiom uvedenym v tejto zmluve.

ni sicast’ tejto



)

Cast’ 2.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu.

V.
Prenajimatel po dobu platnosti tejto zmluvy prenechdva najomcovi predmet zmluvy do
uZivania.

Najomea sa zaviizuje za ndjom predmetu zmluvy poskytovat’ prenajimatelovi ndjomné.

: V1.
Prenajimatel’ sa zavidzuje prenechat’ predmet zmluvy ndjomcovi v stave spdsobilom k
obvyklému a riadnemu uZivaniu, a v tomto stave ho po dobu (¢innosti tejto zmhuvy udrzovat’,

Drobné opravy na predmete zmluvy sovisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s jeho
beznou Gdrzbou hradi ndjomcea.

Prenajimatel’ je povinny zaistit’ najomcovi plny a neruieny vykon prav spojenych s uzivanim
] J L pliny Y
predmetu zmluvy.

Néjomea je opravneny umoznit’ uZivanic predmetu zmluvy osobam, ktoré s nim Ziju, byvaju,
alebo ktorym je umoZneny pristup k predmetu zmluvy (d’alej len ,,0soby blizke™). Blizkymi
osobami pre Gcely tejto zmluvy sa rozumeji vyluéne manZel, manzelka, druh, druZka a deti
manzelov, resp. druha a druzky.

VIL
Najomca je povinny uZivat predmet zmluvy, spoloéné priestory a zariadenie bytu riadnym
sposobom a riadne vyuZivat plnenie, ktorého poskytovanie je spojené s uZivanim bytu a starat’
sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla $koda.

Najomea je po dobu t&innosti tejto zmluvy zodpovedny za Skody a zdvady, ktoré vznikli na
predmete zmluvy jeho zavinenim, alebo zavinenim osb blizkych, iné ako vzniknuté
obvyklym opotrebovanim. Najomca musi odstranit, opravit' alebo poskytnit’ nahradu
prenajimatelovi za tieto kody alebo zavady, a to najneskor$ic do konca Ginnosti tejto
najomnej zmluvy. V pripade, Ze sa tak nestane, md prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni najomeu, tieto $kody a zavady odstranit sim a pozadovat’ od ndjomeu nahradu.

VIIL
Prenajimatel’ je povinny opravit’ alebo odstranit’ v primeranej dobe zavady alebo $kody, ktoré
vznikni na predmete zmluvy bez zavinenia ndjomeu, iné ako podla Elanku VIL tejto zmiuvy,
braniace riadnemu uZivaniu predmetu zmluvy, alebo ktorymi je vykon priva néjomcu
ohrozeny.

Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytotného odkladu potreby oprav, ktore
mé uéinit’ prenajimatel podla tohoto ¢lénku. Pri porueni tejto povinnosti zodpoveda najomea
za §kodu tymto spésobeni a nemé néroky, ktoré by mu inak prindleZali pre nemoznost’ alebo
obmedzenG moZnost’ uzivat predmet zmluvy podla ¢lanku XV. tejto zmluvy pre jej vady,
ktoré neboli v lehote podla rovnakého ¢lanku prenajimatel’ovi oznamené.

Najomea je povinny znaSat obmedzenia v uZivani predmetu zmluvy v rozsahu nutnom pre
vykonanie oprav podla tohto &lanku a udrzovanie predmetu zmiuvy podfa Elanku VI. tejto
zmluvy.

V pripade ¥e najomca vynalozil na predmet zmluvy néklady pri oprave, ku kiorej je povinny
prenajimatel’ podl'a prvého odstavca tohoto &lanku, pretoZe prenajimatel’ nesplnil svoju
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1.

2.

3.

povinnost podfa rovnakého odstavca, ndjomea ma ndrok na néhradu tychto ndkladov, ak
oprava bola urobend so suhlasom prengjimatela, alebo ak prenajimatel’ bez zbyto¢nych
priefahov opravu neobstaral, aj ked” mu boia oznamena ich potreba. Pravo na nahradu musi
ndjomca uplatni u prenajimatela bez zbyto&ného odkladu. Privo zanikne, ak nebolo
uplatnené do Siestich mesiacov od odstrénenia zavad.

1X.
Najomca nemdZe v byte vykonat’ svojvolne Ziadne stavebné tpravy

X.
Prenajimatel’ mdze vstupovat do vysie uvedeného bytu len v sprievade nijomcu.

Prenajimatel’ je opradvneny pozadovat’ pristup k predmetu zmluvy za véelom kontroly, &i
najomca uZiva predmet zmluvy riadnym spbsobom.

Na zaklade dohody zmluvnych stran bude jeden kP& od vstupnych dveri do bytu uloZeny
v zapedalenej obdlke u prenajimatela, ktory je vyluéne v pripade havérie opravneny vstipit’ do
predmetu zmluvy aj bez predchédzajiiceho sithlasu najomcu.

XI1.
Néjomea nesmie prenechat’ predmet zmluvy, alebo jeho &ast, k aZivaniu inym osobam bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Ak poru$i ndgjomea tito povinnost, prenajimatel’ mé pravo zmluvu vypovedat’ podla Elanku
XVIIL tejto zmluvy. -

XIL
Najomca sa zavizuje, e sa zdrZzi akéhokolvek konania, ktorym by zasahoval
do prav tretich osdb. Porusenie tohto zaviizku je dévodom na podanie vypovede podia Elanku
XVIIL

V pripade, 7e tretia osoba uplatiiuje k predmetu zmluvy prava, ktoré si nezliCitelné
s pravami najomcu, alebo tretia osoba ndjomcu inak obt'aZuje a brani v uZivani predmetu
zmluvy, je prenajfmatel povinny uginit’ potrebné pravne opatrenia k jeho ochrane.

Ak tak prenajimatel v primerangj lehote neudini, alebo ak nie st jeho opatrenia spesne, méze
najomca odstapit’ od zmluvy podanim vypovede s vypovednou lehotou podla ¢lanku XVIIL
tejto zmluvy.

Cast’ 3.
Nijomné

XIIT.

Cena ndjmu za u¥ivanie predmetu njmu sa stanovuje podfa mesaéného prijmu za predchadzajici
kalendarny rok na 61,20 € mesadne plus 40,80 € (hrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
(1.j. energie).

Uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu predstavuje dodavky elektrickej energie, plynu,
ako i ostatné nhrady, ktoré preukizatelne s(visia s uZivanim bytu tepla a tzitkova voda, kirenie,
tidrzba, vodné, stocné, atd’,).

Néjommné spolu s Ghradou za plnenie poskytované s uzivanim bytu vo vyske 102 € (61,20 €
ngjom + 40,80 € energie) je ndjomca povinny platit’ mesaéne vopred v hotovosti alebo na ucet
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1.

prenajimatela & 934728572/0200 vedeny vo V 0B Predov, vterminach do 20. dia beincho
liaiendarneho mesiaca.

V¥sku najomného je prenajimatel’ opravneny kazdorocne k 1. julu nasledujiceho roka (po prvy
krat k |, 7. 2011) jednostranne zvySovat o koeeficient miery rastu inflacie plus 1,5%, pri¢om
koeficient miery rastu inflacic bude urdeny na zéklade ¥tatistickéhe zisienia za predchadzajici
kalendamy rok. Toto opravnenie ndjomeu podpisom tejto zmluvy podndjomea plue akeceptuje.
Zvyienie ndgjomného bude ndjomeovi ozndmené pisomne najneskdr do 1. jina daného roka,

Najomea je povinny uhradit finanéni zébezpeku podla § 12 ods.7 z&k.443/2010 Z.z. v znent
neskordich predpisov vo vyike jednomesaéného ndjomného pred podpisanim nijomne] zmluvy.
Najomna zmiuva obsahuje dohodu o finanénej zdbezpeke podfa § 12 ods.7 zakona.

r v

Néjomea je povinny uhradit mesatne do fondu prevadzky, 0drzby aoprav pedfa § 18 ods2
valona 4432010 Z.z. sumu 3,50 €.

XTV.

Prenajimatel’ je povinny vykonat vyltovanie skutolnych nékladov za plasnia spojené
s ndjernym predpisom za prechadzajiice kalendarne obdobie po predlozeni vykazov nedoplatkov
resp. preplatkov spraveom domu. V pripade, ak ddjde k nedoplatkom, fie je majomea povinny
uhradit.

XV.

Prenajimatel’ dava tymto nijomcovi na vedomie, Ze poisina zmluva na byt sa nevztahuje na veci
n&jomeu, nachadzajlce sa na predmete najmu.

Cast 4,
Doba ngjmu.

XVL

_ Tato zmluva je uzatvorend od 01122016 na dobu wditd do 30.311.2017 s moZnostou

opakovaného uzatvorenia najomuej zmluvy k najomnému  bytu. Ziadatel viak musi otom

informovat® najomeu tri mesiace pred skondenfm nijomnej zmluvy. Zmluva nebude obnovend

neplatiom a osobam, ktoré

- porudujn spolunaZivanie s ndjjomeami obecnych najomnych bytov

- svojim konanim poskodzuji byt a jeho vybavenie

- pouzivaits nepovolené vybavenie bytu tj. elektrické a plynové spotrebide ( plynové thase
a necertifikované elekirické ohrievade)

Pred uplynutim doby, na ktord je tito zmluva uzatvorens, méze byt jej téinnost’ ukonlena

vzajommou dohodou vy$&ie uvedenych zmluvnych stran, alebo ak neddjde & dohode prenajimatela

s nijomcom, pisomnou vypovedou. Vypovednd lehota je jeden mesiac a zadina piyvnit od prvého

dia mesiaca nasledujicehe po mesiaci, v ktorom bola podand vypoved'.

WYL
Néjomea je opravneny tito zmluva vypovedat kedykolvek v dobe jej ¢innosti ak prenajimatel
zédvaznym spbsobom poruduje povinnosti z tejlo zmluvy pre asho vyplyvajlcee.

V pripade, Z¢ predmet zmluvy bol odovzdany v stave nespdsobilom k dohodnutému uzivaniu,
alebo sa tak stane neskoréie - bez toho aby ndjomea porudil svoje povinnosti - nespdsobilym k
dohodnutému w¥ivaniu, mdze ndjomea od tejto zmiuvy odstipit.



(O8]

: KVEEL
Prenajimatel’ moZe kedykobvek thio zmluve v Sase jej n¢innosti vypovedat, ak ndjomea aj napriek
pisomnej vystrahe predmei zmluvy nziva takym spdsobom, Ze prenajimaterovi vznika gkoda, alebo
mu hrozi znatnd Skoda, alcho ak je ndjomea diZny na ndjomnem dlhdiu dobu ako 30 dni.

HIEL

. Po podani v¥povede alebo tri mesiace pred skonéenim ndjmu a odovzdani predmetu zmluvy i

najomea povinny umo#nit zdujemeom o prendjom predmetu zmluvy jeho prehliadku v pritomnposti
prenajimatela alcho jeho zastupeu.

A
Ak skondi ndjom, je nijomca povinny vratid predmet zmluvy v stave zodpovedajiicom jeho
dohodnutému spdsobu uZivania s prihliadnutim k obvyklému opoirebovaniu.

V pripade, #¢ dolo k pogkodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu predinetu zmluvy, alebo jeho
Zasti, v dosledku jeho zneuziliz, zodpoveda najomca i za Skody spdsobené oscbami, ktorym
umoZnil pristup k predmetu zmluvy.

Doméahat’ sa ndhrady je moZné len do iestich mesiacov od vratenia predmett zmluvy, inak narok
zanikne.

Po skonden! néjmu nema ndjomcea narok na nghradny byt ani na nahradné ubytovanie.

Cast’ 5,
Zavereené ustanovenis

HEIL
Tato 7miuva je vyhotovend v dvoch exempldroch, kioré st identické. Kazdd OZastnik Zmluvy

obdr#i po jednom vyhotoveni.

XHELL,

Akékolvek zmeny, doplnky aiebo dodatky k tejto zmiuve mézu byt urcbené len v pisomuej forme,
a to po predchddzajicom vzajomnom prerokovani a néslednom podpise obidvoch zmluvnyeh stréan,
&im sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stdvaji nedelitefnou sicastou tejto zmiuvy.

XXV,
Svojim vlastnorudnym podpisom pod touto zmiuver obidve zmluvaé strany potvrdzujl, Zo obsahu
zmiuvy porozumeli 2 sihlasia s nim a tento Ze plne zodpoveda ich slabodne) a vaznej vOli. Dalej
potvrdzujl, Ze taio zmluva nebola ufinend v desni za napadne nevyhodnyeh podmienok ani
Fiadnym inym spésobom vynittend. Podpisom zmluvy sa zaroved zruduji vietky zmluvy a dodatky
podpisané do 38.11.2015.

V Medzanoch 30.11.2016

Kipikada Jozef
siarosia obee

Brenaiimsatal [ . . Wawmea




