ZMLUVA O NAJME BYTU

twm .mn’uwze s:fmn}

PRENAJIMATEL:
Meno a priesvisko: {bec Medzany
gidlo: Medzany 152, 082 21 Medzany,Slovenskd republika
ICO: 17149002

_v ktorej mene kona: Kipikada Jozef, starosta obee
{dalej len ,, Prenajimatel’™)
a
NAJOMCA:
Meno a priezvisko: Miroslav CALETKA
Datum narodeniaz e
CisloOP: e
Trvalé bydlisko:
Statne obéianstvo: SR

(d’aley ay ako ,, Ndjomea*)

Cast’ 1.
Predmei zmluyv.

I.
Predmelom teyto zmluvy je byt & ... nachadzajici sa v v bytovom dome slGziacom pre dcéely
obecnych niajomnych bytov, ktory je zapisany na LV &, 518 vedenom Katastralnym dradom
v PreSove, Sprava katastra PreSov, okres: Prefov, obec: Medzany, katastraine lzemie:
Mecdzany, kde bytovy dom sa nachddza v obct Medzany . sOpisné Cislo 1026, parcelné Cislo
1724/6, v Medzanoch, o vymere ... m>.

Ii.
Prenajimatel prehlasuje, #c je vyluénym vlastnikom bytu $pecilikovaného v ¢lanku I Zmbiryy.

_ 1.
Predmetom tejto zmluvy je okrem bytu aj vnitorné zariadenie, ktorého vlastnikomi je
prenajimatel” (vid’. inventarny zoznam, kiory je prilohou &. 1 tejto zmluvy).

iv.
Najomea tymto prehlasuje, Ze skutocny stav predmetu tejto zmiuvy mu je znaimy, a to z jeho
fyzicke] prehliadky, a v lomlo stave ho prevezme do ndjmu ditom uvedenym v tejto zntluve.
Pri odovzdani a prebrali predmetu zmluvy zmluvnymi stranami bude o jeho prebrati
a odovzdani spisany odovzdavaci a preberaci protokoi, ktory tvori neoddeliteln{l sidast’ tejto
zmluvy.



Cast’ 2.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomeu.

V.
Prenajimatel’ po dobu platnosti tejto zmluvy prenechdva ndjomcovi predmet zmluvy do
uzivania.

Najomcea sa zavizuje za najom predmetu zmluvy poskytovat’ prenajimatel'ovi ngjomné.

VL
Prenajimatel’ sa zaviizuje prenechat’ predmet zmluvy ndjomcovi v stave spdsobilom k
obvykl¢mu a riadnemu uZivaniu, a v tomto stave ho po dobu G¢innosti tejto zmluvy udrzovat’.

Drobné opravy na predmete zmluvy sdvisiace s jeho vZivanim a naklady spojené s jeho
beznou tdrzbou hradi nijomca.

Prenajimatel je povinny zaistit’ najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZzivanim
predmetu zmluvy.

Najomea je opravneny umoZnit’ uZivanic predmetu zmluvy osobam, ktoré s nim Zziju, byvaja,
alebo ktorym je umoZneny pristup k predmetu zmluvy (d’alej len ,,osoby blizke™). Blizkymi
osobami pre (&ely tejto zmluvy sa rozumeju vyluéne manZel, manzelka, druh, druzka a deti
manzelov, resp. druha a druzky.

VIL. .
Najomea je povinny uZivai’ predmet zmiuvy, spoloéné priestory a zariadenie bytu riadnym
sposobom a riadne vyuZivat’ pinenie, ktorého poskytovanie je spojené s uzivanim bytu a starat’
sa 0 to, aby na predmete zmluvy nevznikla skoda.

Najomea je po dobu udinnosti tejto zmluvy zodpovedny za skody a zavady, kioré vznikli na
predmete zmluvy jeho zavinenim, alebo zavinenim oséb blizkych, iné ako vzniknuté
obvyklym opotrebovanim. Najomca musi odstranit, opravit' alebo poskytnit nahradu
prenajimatefovi za ticto $kody alebo zavady, a to najneskorSie do konca ucinnosti tejto
najomnej zmluvy. V pripade, Ze sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajocom
upozorneni nijomeu, tieto §kody a zavady odstranit’ sam a pozadovat’ od najomeu nahradu,

: VIIL
Prenajimatel’ je povinny opravit’ alebo odstranit’ v primeranej dobe zavady alcbo Skady, ktoré
vznikni na predmete zmluvy bez zavinenia nijomeu, iné ako podla Elanku VIL tejto zmluvy,
braniace riadnemu uzivaniu predmetu zmluvy, alebo ktorymi je vykon prava najomcu
ohrozeny.

Néjomea je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré
ma uéinit’ prenajimatel” podfPa tohoto Elanku. Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedd najomea
za §kodu tymto spOsoben(i a nemé naroky, ktoré by mu inak prindlezali pre nemoZnost’ alebo
obmedzeni moznost” uzivat' predmet zmluvy podla Slanku XV. tejto zmluvy pre jej vady,
ktoré neboli v lehote podla rovnakého ¢lanku prenajimatelovi oznémené.

Najomea je povinny znalat’ obmedzenia v vzivani predmetu zmluvy v rozsahu nutnom pre
vykonanie oprav podFa tohto &lanku a udrZovanie predmetu zmluvy podla élanku VI. tejto
zmluvy.

V pripade Ze najomea vynaloZil na predmet zmluvy naklady pri oprave, ku ktorej je povinny
prenajimatel’ podla prvého odstavca tohoto &lanku, pretoze prenajimatel’ nesplnil svoju
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3.

povinnost' podfa rovnakého odstavca, ndjomea ma narok na ndhradu tychto nakladov, ak
oprava bola urobend so suhlasom prenajimatela, alebo ak prenajimatel’ bez zbytoénych
prietahov opravu neobstaral, aj ked’ mu bola oznamena ich potreba. Pravo na ndhradu musi
najomea uplatnit’ u prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo
uplatnené do Siestich mesiacov od odstrdnenia zavad.

IX.
Néjomea nemdZe v byte vykonat’ svojvolne Ziadne stavebné tpravy

X.
Prenajimatel’ moze vstupoval’ do vyssie uvedeného bytu len v sprievode najomcu.

Prenajimatel’ je opridvneny poZadovat’ pristup k predmetu zmluvy za Glelom kontroly, &
najomeca uziva predmet zmluvy riadnym spdsobom.

Na ziklade dohody zmluvnych stran bude jeden kI'G¢ od vstupnych dveri do bytu uloZeny
v zapedatengj obalke u prenajimatela, ktory je vyiuéne v pripade havarie opravneny vstipit do
predmetu zmluvy aj bez predchadzajiceho sihlasu ndjomeu.

X1
Néjomca nesmie prenechat’ predmet zmbuvy, alebo jeho &ast, k uZivaniu inym osobam bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Ak porusi najomeca tiito povinnost, prenajimatel’ ma pravo zmluvu vypovedat’ podra &linku
XVIIL tejto zmluvy.

XIL.
Nijomeca sa zavizuje, Ze sa zdrzi akéhokol'vek konania, ktorym by =zasahoval
do prav tretich osdb. Poruenie tohto zavizku je dévodom na podanie vypovede podla ¢lanku
XVIIL

V pripade, Ze tretia osoba uplatiuje k predmetu zmluvy prava, ktoré st nezliliteI'né
s pravami nijomcu, alebo tretia osoba ndjomeu inak obt'azuje a brdni v uZivani predmetu
zmluvy, je prenajimatel povinny uéinit’ potrebné pravne opatrenia k jeho ochrane.

Al tak prenajimatel’ v primeranej lehote neudini, alebo ak nie si jeho opatrenia tispesné, mdze
najomca odstipit’ od zmluvy podanim vypovede s vypovednou lehotou podla Clanku XVII
tejto zmluvy.

Cast’ 3.
Najomné

XTI

Cena najmu za uZivanie predmetu najmu sa stanovuje podla mesaéné¢ho prijmu za predchadzajuci
kalendarny rok na 61,20 € mesagne plus 40,80 € tthrady za plnenie poskytovand s uZivanim bytu
(t.j. energie).

Uhrada za plnenie poskylované s uZivanim bytu predstavuje dodavky elektrickej energie, plynu,
ako i ostatné uhrady, ktoré preukazatelne stvisia s uZivanim bytu tepla a Gzitkovd voda, kiirenie,
udrzba, vodné, stofné, atd’.).

Najomné spolu s dhradou za plnenie poskytované s uzivanim byiu vo vyske 102 € (61,20 €
najom + 40,80 € energie) je ndjomca povinny plaiit mesaéne vopred v hotovosti alebo na ncet
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prenajimatela &. 934728572/0200 vedeny vo VUB Prefov, vterminoch do 20. dita bezného
kalendarneho mesiaca.

Vyiku ndjomného je prenajimatel’ opravieny kazdorotne k 1. jalu nasledujliceho roka (po prvy
krat k 1. 7. 2011) jednostranne zvyfovat o koeficient miery rastu inflacie plus 1,5%. pricom
koeficient miery rastu inflicie bude urSeny na zaklade Statistického zistenia za predchadzajnci
kalendamy rok. Toto oprdvnenie ndjomcu podpisom tejto zmluvy podndjomea ploe akceptuje.
Zvvyienie najomného bude ndjomcovi oznimené pisomne najneskdr do 1. jona dancho roka.

Najomea je povinny uhradif® finanénl zabezpeku podla § 12 ods.7 z&k.443/2010 Z.z. v zneni
neskor§ich predpisov vo vyske jednomesaného najomného pred podpisanim najomngj zmluvy.
Najomna zmluva obsahuje dohodu o finanénej zabezpeke podfa § 12 ods.7 zdkona.

Néjomea je povinny uhradit mesatne do fondu prevadzky, Gdrzby aoprav podla § 18 ods.2
zakona 443/2010 7.z. sumu 3,50 €.

XV,
Prenajfmatef je povinny vykonat vyhStovanie skutoénych nikiadov za plnenia spojené
s nijomnym predpisom za prechadzajice kalendarne obdobie po predloZeni vykazov necoplatkov
resp. preplatkov spraveom domu. V pripade, ak ddjde k nedoplatkom, tie je ndjomea povinny
uhradit,

Y.

Prenajimatel déva tymto ngjomecovi na vedomie, Ze poising zmhuva na byt sa nevztahuje na veci
najomeu, nachadzajlice sa na predmete najmii.

Cast’ 4.

Tioba ndjmu,

XV,

. Tato zmluva je uzatvorcnd od  01.12.2016 na dobu uséitd do 38.11.2017 s moznostou

opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmiuvy k ndjomnému  bytu. Ziadatel viak musi otom

informovat’ najemcu iri mesiace pred skonfenim ndjomnej zmluvy. Zmluva nebude cbnovena

neplati¢om a osobam, ktoré

- poruduji spolunazivanic s njomcami obcenych najomnych bytov

- svojim konanim poskodzuji byt a jeho vybavenic

- pouzivajli nepovolené vybavenie byt t]. elektricke a plynové spotrebie ( plynavé [Tase
a necertifikované elekiricke ohrievace)

Prod uplynutim doby, na ktord je této zmluva uzatvorend, moéze by’ jej Ti€innost’ ukondena

vzajomnou dohodou vy§¥ie uvedenych zmluvnyeh stran, alebo ak neddjde k dohode prenajimatela

s ngjomeom, pisomnou vypovedou. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zatina plynit’ od prvehe

dfia mesiaca nasledujiiceho pe mesiaci, v ktorom bola podané vypoved',

HVIIL.
Néjomea je opravaeny tito zmiuvu vypovedat kedykolvek v dobe jej Néinnosti ak prenajimatel’
zévaznym spdsobom porusuje povinnosti z tejto zmluvy pre agho vyplyvajice.

V pripade, Zc predmet zmluvy bol odovzdany v stave nespdsobilom k dohodnutému uZivaniu,
alebo sa tak stane neskordie - bez toho aby ndjomca porugil svoje povinnosti - nespdsobilym k
dohodnutému vrivaniu, moze ndjomea od tejto zmluvy odstipit’.



XVIL
Prenajimatel’ mdze kedykoPvek tito zmluvu v ¢ase jej GCinnosti vypovedat, ak ngjomea aj napriek
pisomnej vystrahe predmet zmluvy uziva takym spdsoboim, Ze prenajimatelovi vznika tkoda, alebo
mu hrozf znaéna gkoda, alebo ak je najomcea dizny na néjomnom dihsiu debu ako 30 dni.

KB,
Po podani vypovede alebo tri mesiace pred skondenim ndimu a odovzdani predmetu zmluvy je
najomca povinny umoznit’ zaujemcom o prendjom predmetu zmluvy jeho preliliadku v prifomnosti
prenajimatela alebo jeho zdstupcu.

Rva-vs
Lhrha

Ak skondi ndjors, je najomea povinny vrdtit predmet zmluvy v stave zodpovedajicom jeho
dohodnutému spdsobu uZivania s prihliadnutim k obvyklému opotrebovaniu,

V pripade, 7e doilo k poskodeniu aleho nadmernému opotrebovaniu predmetu zimluvy, alebo jeho
fasti, v désledku jeho zncuZitia, zodpoveddi ndjomca i za $kody spdsobené osobami, ktorym
umoznil pristup k predmetu zmiuvy.

Doméhat’ sa nahrady je mo#né len do Siestich mesiacov od vritenia predmetu zmluvy, fnak narok
zanikne.

R ﬁ
Po skondeni najmu nemé nijomea narok na ndhradny byt ani na nahradné sbytovanie,

Casf’ 5,

Zaverednd uslanovenie

T
AL,
Tato zmluva je vyhotovend v dvoch exemplaroch, ktoré s identické, KaZzdda Glastaik zmluvy
obdrzi po jednom vyhotovent.

. Akékolvek zmeny, doplnky alebo dodatky k tejto zmiuve mbzu byt urcbené len v pisomaej forme,

a to po predchddzajicom vzajomnom prerokovani a naslednom podpise obidvech zmiuvnych steén,
¢im sa tieto zmeny, dopinky alebo dodatky stavaji nedelitelnou siéastou tejio zmiuvy,

HETY.
Svojim viastnoruénym podpisom pod touto zmluvou obidve zmluvné strany poivrdzujl, e obsahu
zmluvy porozumeli a sdhlasia s nim a tento Ze plne zodpoveda ich slobodnej a vaznej vOl:, Dalej
poivrdzujd, 7e tito zmiuva nebola udinend v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienck ani
Fiadnym inym spdsobom vyniitend. Podpisom zmiuvy sa zérovedl zeuduja véetky zmluvy a dodatky
nodpisané do 30.11.2015.

YV Medzanoch 30.11.2014

Prenaitmatal NAIDTCA e




