ZMLUVA O NAJME BYTU

ktoru dita 30.6.2023 uzavreli v zmysle § 663, §685 a nasl. Obc&ianskeho zdkonnika

PRENAJIMATEL:

Meno a priezvisko:

sidlo:

1CO:

v ktorej mene kona:

(dalej len ,, Prenajimatel’ <)

a

NAJOMCA:

Meno a priezvisko:
Datum narodenia:

tieto zmluvné strany:

Obec Medzany

Medzany 152, 082 21 Medzany,Slovenska republika
17149002

Miklusova Maria, starostka obce

Tomas Svec

Cislo OP:
Trvale bydlisko:
Statne obcianstvo: SR
(dalej aj ako ,,Ndjomca*)
Cast’ 1.
Predmet zmluvy.
I.
L. Predmetom tejto zmluvy je byt €. ... nachadzajici sa v bytovom dome sliiziacom pre ucely

obecnych najomnych bytov, ktory je zapisany na LV ¢. 518 vedenom Katastralnym tradom
v PreSove, Sprava katastra PreSov, okres: PreSov, obec: Medzany, katastralne tzemie:
Medzany, kde bytovy dom sa nachadza v obci Medzany , supisné ¢islo 1026, parcelné cCislo
1724/6, v Medzanoch, o vymere 32 m?.

II.
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vylucnym vlastnikom bytu Specifikovaného v ¢lanku I Zmluvy.

111.
Predmetom tejto zmluvy je okrem bytu aj vnutorné zariadenie, ktorého vlastnikom je
prenajimatel’ (vid’. inventarny zoznam, ktory je prilohou ¢. 1 tejto zmluvy).

Iv.
Néjomca tymto prehlasuje, Ze skutocny stav predmetu tejto zmluvy mu je znamy, a to z jeho
fyzickej prehliadky, a v tomto stave ho prevezme do najmu diiom uvedenym v tejto zmluve.



Pri odovzdani a prebrati predmetu zmluvy zmluvnymi stranami bude o jeho prebrati
a odovzdani spisany odovzdavaci a preberaci protokol, ktory tvori neoddeliteni sucast’ tejto
zmluvy.

Cast’ 2.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu.

V.
Prenajimatel’ po dobu platnosti tejto zmluvy prenechava ndjomcovi predmet zmluvy do
uzivania.

Néjomca sa zavizuje za najom predmetu zmluvy poskytovat’ prenajimatelovi najomné.

VI
Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat predmet zmluvy najomcovi v stave sposobilom k
obvyklému a riadnemu uZzivaniu, a v tomto stave ho po dobu G¢innosti tejto zmluvy udrzovat’.

Drobné opravy na predmete zmluvy stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s jeho beznou
udrzbou hradi najomca.

Prenajimatel’ je povinny zaistit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
predmetu zmluvy.

Néjomca je opravneny umoznit’ uzivanie predmetu zmluvy osobam, ktoré s nim ziju, byvaju,
alebo ktorym je umozneny pristup k predmetu zmluvy (d’alej len ,,0soby blizke*). Blizkymi
osobami pre ucely tejto zmluvy sa rozumeji vyluéne manzel, manzelka, druh, druzka a deti
manzelov, resp. druha a druzky.

VIIL.
Néjomca je povinny uzivat predmet zmluvy, spolocné priestory a zariadenie bytu riadnym
spOsobom a riadne vyuzivat’ plnenie, ktorého poskytovanie je spojené s uzivanim bytu a starat’
sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda.

Néjomca je po dobu ucinnosti tejto zmluvy zodpovedny za skody a zavady, ktoré vznikli na
predmete zmluvy jeho zavinenim, alebo zavinenim 0sob blizkych, iné ako vzniknuté obvyklym
opotrebovanim. Najomca musi odstranit’, opravit’ alebo poskytnit’ ndhradu prenajimatel'ovi za
tieto Skody alebo zavady, a to najneskorSie do konca ucinnosti tejto najomnej zmluvy. V
pripade, Ze sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu,
tieto Skody a zavady odstranit’ sam a pozadovat’ od najomcu nahradu.

VIII.
Prenajimatel’ je povinny opravit’ alebo odstranit’ v primeranej dobe zavady alebo $kody, ktoré
vzniknl na predmete zmluvy bez zavinenia najomcu, iné ako podl'a ¢lanku VII. tejto zmluvy,
braniace riadnemu uzivaniu predmetu zmluvy, alebo ktorymi je vykon prava najomcu ohrozeny.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma
ucinit’ prenajimatel’ podl'a tohoto ¢lanku. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za
Skodu tymto spdsobenti a nema naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost’ alebo
obmedzent moznost’ uzivat predmet zmluvy podla clanku XV. tejto zmluvy pre jej vady, ktoré
neboli v Iehote podl'a rovnakého ¢lanku prenajimatel'ovi oznamené.



Najomca je povinny znaSat’ obmedzenia v uzivani predmetu zmluvy v rozsahu nutnom pre
vykonanie oprav podla tohto ¢lanku a udrzovanie predmetu zmluvy podla ¢lanku VI. tejto
zmluvy.

V pripade Ze najomca vynalozil na predmet zmluvy néklady pri oprave, ku ktorej je povinny
prenajimatel’ podla prvého odstavca tohoto clanku, pretoze prenajimatel’ nesplnil svoju
povinnost’ podl'a rovnakého odstavca, najomca ma narok na nahradu tychto nakladov, ak oprava
bola urobena so suhlasom prenajimatel’a, alebo ak prenajimatel’ bez zbyto¢nych prietahov
opravu neobstaral, aj ked mu bola oznamena ich potreba. Pravo na nahradu musi ndjomca
uplatnit’ u prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo uplatnené do
Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

IX.
Najomca neméze v byte vykonat’ svojvolne Ziadne stavebné upravy

X.
Prenajimatel’ méze vstupovat’ do vysSie uvedeného bytu len v sprievode najomcu.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup k predmetu zmluvy za ucelom kontroly, ¢i
najomca uziva predmet zmluvy riadnym spdsobom.

Na zaklade dohody zmluvnych stran bude jeden kl'i¢ od vstupnych dveri do bytu ulozeny
v zapecatenej obalke u prenajimatel’a, ktory je vylu¢ne v pripade havarie opravneny vstipit’ do
predmetu zmluvy aj bez predchadzajuceho stihlasu ndjomcu.

XI.
Néjomca nesmie prenechat’ predmet zmluvy, alebo jeho Cast, k uzivaniu inym osobam bez
predchadzajiaceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Ak porusi ngjomca tito povinnost’, prenajimatel’ ma pravo zmluvu vypovedat podla ¢lanku
XVIIL. tejto zmluvy.

XII.
Najomca sa =zavdzuje, ze sa zdrzi akéhokol'vek konania, ktorym by zasahoval
do prav tretich osdb. Porusenie tohto zavézku je ddvodom na podanie vypovede podla ¢lanku
XVIIL

V pripade, Ze tretia osoba uplathuje k predmetu zmluvy prava, ktoré st nezluliteIné
s pravami najomcu, alebo tretia osoba nijomcu inak obtazuje a brani v uzivani predmetu
zmluvy, je prenajimatel’ povinny ucinit’ potrebné pravne opatrenia k jeho ochrane.

Ak tak prenajimatel’ v primeranej lehote neucini, alebo ak nie st jeho opatrenia uspesné, moze
najomca odstipit’ od zmluvy podanim vypovede s vypovednou lehotou podla ¢lanku XVII.
tejto zmluvy.



Cast’ 3.
Najomné

XII1.
Cena najmu za uzivanie predmetu najmu sa stanovuje v zmysle dodatku ¢.4 k VZN 4/2012 na
128,00 € mesacne plus 33,00 € uhrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu (t.j. energie).

Uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu predstavuje dodavky elektrickej energie, plynu,
ako 1 ostatné uhrady, ktoré preukazatel'ne suvisia s uzivanim bytu tepla a Gzitkova voda, kurenie,
udrzba, vodné, stocné, atd’.).

Najomné spolu s thradou za plnenie poskytované s uzivanim bytu vo vyske 161,00 € (128 € najom
+ 33 € energie) je najomca povinny platit’ mesacne vopred v hotovosti alebo na Gcet prenajimatel’a
€. 934728572/0200 vedeny vo VUB Presov, v terminoch do 20. diia bezného kalendarneho mesiaca.

Vysku najomného je prenajimatel’ opravneny kazdorocne k 31. januaru nasledujuceho roka
jednostranne zvySovat o koeficient miery rastu inflacie plus 1,5%, pricom koeficient miery rastu
inflacie bude uréeny na zaklade Statistického zistenia za predchadzajici kalendarny rok. Toto
opravnenie najomcu podpisom tejto zmluvy podnajomcea plne akceptuje. ZvySenie ndjomného bude
najomcovi oznamené pisomne najneskor do 31. decembra daného roka.

Néjomca je povinny uhradit’ finan¢nu zabezpeku podla § 12 ods.7 zak.443/2010 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov vo vyske jednomesacného najomného pred podpisanim najomnej zmluvy.
Najomna zmluva obsahuje dohodu o finanénej zabezpeke podl'a § 12 ods.7 zakona.

Najomca je povinny uhradit’ mesa¢ne do fondu prevadzky, drzby a oprav podla § 18 ods.2 zdkona
443/2010 Z.z. sumu 10,00 €.

XIV.

Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyuctovanie skuto¢nych nakladov za plnenia spojené s ndjomnym
predpisom za prechadzajiuce kalendarne obdobie po predlozeni vykazov nedoplatkov resp.
preplatkov spravcom domu. V pripade, ak d6jde k nedoplatkom, tie je najomca povinny uhradit’.

XV.

. Prenajimatel’ ddva tymto ndjomcovi na vedomie, Ze poistnd zmluva na byt sa nevzt'ahuje na veci
najomcu, nachadzajiice sa na predmete najmu.

Cast’ 4.
Doba najmu.

XVIL.

. Tato zmluva je uzatvorena od 1.07.2023 na dobu urcita do 31.12.2023 s moznostou opakovaného

uzatvorenia najomnej zmluvy k ndjomnému bytu. Ziadatel’ viak musi o tom informovat’ njomcu tri

mesiace pred skoncenim najomnej zmluvy. Zmluva nebude obnovena neplaticom a osobam, ktoré

- porusuju spolunaZivanie s najomcami obecnych najomnych bytov

- svojim konanim poSkodzuji byt a jeho vybavenie

- pouzivaju nepovolené vybavenie bytu tj. elektrické a plynové spotrebice ( plynové flase
a necertifikované elektrické ohrievace)



N

Pred uplynutim doby, na ktoru je tito zmluva uzatvorena, moéze byt jej ucinnost’ ukoncena
vzajomnou dohodou vyssie uvedenych zmluvnych stran, alebo ak ned6jde k dohode prenajimatela s
najomcom, pisomnou vypovedou. Vypovedna lehota je jeden mesiac a za¢ina plynut’ od prvého dia
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola podana vypoved'.

XVII.
Najomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat’ kedykol'vek v dobe jej ucinnosti ak prenajimatel
zavaznym spésobom porusuje povinnosti z tejto zmluvy pre neho vyplyvajtce.

V pripade, Ze predmet zmluvy bol odovzdany v stave nesposobilom k dohodnutému uzivaniu, alebo
sa tak stane neskorSie - bez toho aby najomca porusil svoje povinnosti - nesposobilym k

dohodnutému uZivaniu, moze najomca od tejto zmluvy odstupit’.

XVIII.

. Prenajimatel’ moze kedykol'vek tito zmluvu v Case jej Gi¢innosti vypovedat, ak najomca aj napriek

pisomnej vystrahe predmet zmluvy uziva takym spdsobom, ze prenajimatel'ovi vznika $koda, alebo
mu hrozi zna¢na Skoda, alebo ak je najomca dlzny na ndjomnom dlhsiu dobu ako 30 dni.

XIX.

. Po podani vypovede alebo tri mesiace pred skoncenim najmu a odovzdani predmetu zmluvy je

najomca povinny umoznit’ zaujemcom o prenajom predmetu zmluvy jeho prehliadku v pritomnosti
prenajimatela alebo jeho zéstupcu.

XX.

. Ak skoné¢i najom, je najomca povinny vratit predmet zmluvy v stave zodpovedajicom jeho

dohodnutému spdsobu uzivania s prihliadnutim k obvyklému opotrebovaniu.

. 'V pripade, ze doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu predmetu zmluvy, alebo jeho

Casti, v dosledku jeho zneuzitia, zodpoveda najomca i za Skody spdsobené osobami, ktorym umoznil
pristup k predmetu zmluvy.

Domahat’ sa ndhrady je mozné len do Siestich mesiacov od vratenia predmetu zmluvy, inak narok
zanikne.

XXI.

. Po skonceni najmu nema najomca narok na nahradny byt ani na nahradné ubytovanie.

Cast’ 5.
Zaverecné ustanovenie

XXII.

. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, ktoré st identické. Kazdy ucastnik zmluvy obdrzi

po jednom vyhotoveni.

XXIII.

. Akékol'vek zmeny, doplnky alebo dodatky k tejto zmluve mozu byt urobené len v pisomnej forme,

a to po predchadzajucom vzajomnom prerokovani a naslednom podpise obidvoch zmluvnych stran,
¢im sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stavaju nedelite'nou stiCastou tejto zmluvy.



XXIV.

1. Svojim vlastnoruénym podpisom pod touto zmluvou obidve zmluvné strany potvrdzuji, Ze obsahu
zmluvy porozumeli a suhlasia s nim a tento obsah zmluvy plne zodpoveda ich slobodnej a vaznej
voli. Dalej potvrdzuju, Ze tato zmluva nebola u¢inena v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok
ani ziadnym inym spOsobom vynutena. Podpisom zmluvy sa zaroven zruSuji vSetky zmluvy
a dodatky podpisané do 30.6.2023.

V Medzanoch 30.6.2023

Maria Miklusova Tomas Svec
Prenajimatel’ Najomca



