ZMLUVA O NAJME BYTU

ktoru dria 18.8.2023 uzavreli v zmysle 8§ 663, 8685 a rabtianskeho zakonnika

PRENAJIMATE I

Meno a priezvisko:

sidlo:

ICO:

v ktorej mene kona:
(dalej len,Prenajimate™)

a
NAJOMCA:

Meno a priezvisko:
Datum narodenia:
Cislo OP:

Trvalé bydlisko:
Statne obianstvo:

(d’alej aj akg,Najomca*)

tieto zmluvné strany:

Obec Medzany
Medzany 152, 082 21 Medzany,Slovenskabi#a
17149002

MikluSova Méria, starostkambc

Mariana lvanova

SR

Cast’ 1.
Predmet zmluvy.

Predmetom tejto zmluvy je byt 8 nachadzajuci sa v bytovom dome slGZiacomipesy
obecnych ngjomnych bytov, ktory je zapisany nad.\618 vedenom Katastralnym Uradom
v PreSove, Sprava katastra PreSov, okres: Pradtme¢: Medzany, katastralne uUzemie:
Medzany, kde bytovy dom sa nachadza v obci Medzaspisnéiislo 1026, parcelnéislo
1724/6, v Medzanoch, o vymere 24.m

1.
Prenajimatiprehlasuje, Ze je vytmym vlastnikom bytu Specifikovanéhahnku | Zmluvy.

[l
Predmetom tejto zmluvy je okrem bytu aj vnutornéiazenie, ktorého vlastnikom je
prenajimaté (vid'. inventarny zoznam, ktory je prilohéul tejto zmluvy).

V.
Najomca tymto prehlasuje, Ze skéng stav predmetu tejto zmluvy mu je znamy, a teloj
fyzickej prehliadky, a v tomto stave ho prevezmendpmu diom uvedenym v tejto zmluve.



Pri odovzdani a prebrati predmetu zmluvy zmluvnystianami bude o jeho prebrati
a odovzdani spisany odovzdavaci a preberaci prioticiooy tvori neoddelittnt siag’ tejto
zmluvy.

Cas’ 2.
Prava a povinnosti prenajimatd’a a ndjomcu.

V.
Prenajimatk po dobu platnosti tejto zmluvy prenechava najomgmedmet zmluvy do
uzivania.

Najomca sa zavazuje za najom predmetu zmluvy posay/prenajimatbovi ndjomné.

VI.
Prenajimatk sa zavazuje prenedhgredmet zmluvy njomcovi v stave spoésobilom k
obvyklému a riadnemu uzZivaniu, a v tomto staveddgbu @dinnosti tejto zmluvy udrzova

Drobné opravy na predmete zmluvy sulvisiace s jekhiwanim a néklady spojené s jeho
beZnou udrzbou hradi najomca.

Prenajimat je povinny zaisti ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenyctiisanim
predmetu zmluvy.

Najomca je opravneny umoZniiZzivanie predmetu zmluvy osobam, ktoré s nim hyjiaju,
alebo ktorym je umoZneny pristup k predmetu zmi(dglej len ,0soby blizke"). Blizkymi
osobami pre &ely tejto zmluvy sa rozumeju vydne manzel, manzelka, druh, druzka a deti
manzelov, resp. druha a druzky.

VII.
Najomca je povinny uzivapredmet zmluvy, spotmé priestory a zariadenie bytu riadnym
spbsobom a riadne vyuZtvalnenie, ktorého poskytovanie je spojené s uzimamnjtu a stama
sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda.

Najomca je po dobudinnosti tejto zmluvy zodpovedny za Skody a zavddgré vznikli na
predmete zmluvy jeho zavinenim, alebo zavinenimbob@izkych, iné ako vzniknuté
obvyklym opotrebovanim. Najomca musi odstranopravi’ alebo poskytntl nahradu
prenajimatéovi za tieto Skody alebo zavady, a to najneskodkiekonca dinnosti tejto
najomnej zmluvy. V pripade, Ze sa tak nestane, reagjimaté pravo po predchadzajucom
upozorneni najomcu, tieto Skody a zavady odgtrédnin a poZadovabd najomcu nahradu.

VIII.
Prenajimate je povinny opravi alebo odstratiiv primeranej dobe zavady alebo Skody, ktoré
vzniknd na predmete zmluvy bez zavinenia ndjomué,ako poth ¢lanku VII. tejto zmluvy,
braniace riadnemu uZivaniu predmetu zmluvy, alebaryki je vykon prava néjomcu
ohrozeny.

Néjomca je povinny oznamhiprenajimatbovi bez zbyténého odkladu potreby oprav, ktoré
ma Winit’ prenajimatk pod’a tohotoélanku. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda méja
za Skodu tymto spésobent a nema naroky, ktoré binatuprinaleZali pre nemoznbalebo



obmedzend mozndsuZiva® predmet zmluvy pdh ¢lanku XV. tejto zmluvy pre jej vady,
ktoré neboli v lehote pdd rovnakéh@lanku prenajimati®vi ozndmené.

Najomca je povinny znd8abmedzenia v uZivani predmetu zmluvy v rozsahmarmatpre
vykonanie oprav pdt tohtocélanku a udrZzovanie predmetu zmluvy padlanku VI. tejto
zmluvy.

V pripade Ze najomca vynalozil na predmet zmluwady pri oprave, ku ktorej je povinny
prenajimaté pod’a prvého odstavca tohotélanku, pretoZze prenajimdtenesplnil svoju
povinnos pod’a rovnakého odstavca, ndjomca ma narok na néhsadhiot ndkladov, ak
oprava bola urobena so suhlasom prenajifaatalebo ak prenajimdtebez zbyténych
prietahov opravu neobstaral, aj&kenu bola oznamena ich potreba. Pravo na nahradii mus
najomca uplatni u prenajimatéa bez zbyténého odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo
uplatnené do Siestich mesiacov od odstranenia zavad

IX.
Najomca nemdZze v byte vykahavojvd’ne Ziadne stavebné Upravy

X.
Prenajimatémbze vstupovado vysSie uvedeného bytu len v sprievode ngjomcu.

Prenajimate je opravneny pozadovepristup k predmetu zmluvy zat€lom kontroly, ¢i
najomca uziva predmet zmluvy riadnym sp6sobom.

Na zéklade dohody zmluvnych strdn bude jedBi® lod vstupnych dveri do bytu uloZeny
v zape€atenej obalke u prenajiméite ktory je vyldne v pripade havarie opravneny vstlgd
predmetu zmluvy aj bez predchadzajuceho suhlasumncai.

XI.
Najomca nesmie prenecharedmet zmluvy, alebo jehtas’, k uZivaniu inym osobam bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimate

Ak porusi najomca tato povinngsprenajimaté ma pravo zmluvu vypovedgoda ¢lanku
XVIII. tejto zmluvy.

XIl.
Najomca sa zavazuje, Ze sa zdrzi akéhaio konania, ktorym by zasahoval
do prav tretich osdb. PoruSenie tohto zavazku y@didm na podanie vypovede gadlanku
XVIII.

V pripade, Ze tretia osoba uglaie k predmetu zmluvy prava, ktoré su néitkrné
s pravami najomcu, alebo tretia osoba nijomcu oilalaZuje a brani v uzivani predmetu
zmluvy, je prenajimatepovinny &init' potrebné pravne opatrenia k jeho ochrane.

Ak tak prenajimatiév primeranej lehote néini, alebo ak nie su jeho opatrenia Uspesné, mbze
najomca odstugiod zmluvy podanim vypovede s vypovednou lehotod’aclanku XVII.
tejto zmluvy.



Cast’ 3.
Najomné

Xl
Cena najmu za uZzivanie predmetu najmu sa stanovzieysle dodatké.4 k VZN 4/2012 na
96,00 € mesme plus 33,00 € uhrady za plnenie poskytovanéwaniin bytu (t.j. energie).

Uhrada za plnenie poskytované s uzivanim bytu pmedg dodavky elektrickej energie, plynu,
ako i ostatné Uhrady, ktoré preukdaZatesuvisia s uzivanim bytu tepla a Gzitkova vodaekie,
Gdrzba, vodné, stoé, atl’.).

Najomné spolu s Uhradou za plnenie poskytovandvaumim bytu vo vyske 129,00 € (96 €
najom + 33 € energie) je ndjomca povinny latiesgne vopred v hotovosti alebo naeti
prenajimatéa ¢. 934728572/0200 vedeny vo VUB PreSov, vtermindoh20. da bezného
kalendarneho mesiaca.

VySku ngjomného je prenajiméitopravneny kazdotme k 31. januaru nasledujuceho roka
jednostranne zvySova koeficient miery rastu inflacie plus 1,5%,dorin koeficient miery rastu
inflacie bude ufeny na zaklade Statistického zistenia za predchi#zkalendarny rok. Toto
opravnenie njomcu podpisom tejto zmluvy podnapmine akceptuje. ZvySenie ndjomného
bude najomcovi ozndmené pisomne najneskér do 8¢niwa daného roka.

Ngjomca je povinny uhraglifinanint zabezpeku pdd § 12 ods.7 zak.443/2010 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov vo vySke jednontesgdo nijomného pred podpisanim ngjomnej zmluvy.
N&jomna zmluva obsahuje dohodu o fitiagj zabezpeke pdd § 12 ods.7 zakona.

Najomca je povinny uhraflimesgne do fondu prevadzky, udrzby a oprav & 18 ods.2
zakona 443/2010 Z.z. sum®,00 €.

XIV.

Prenajimatt je povinny vykond vyGétovanie skuténych nakladov za plnenia spojené
s ndjomnym predpisom za prechadzajuce kalendamhebab po predloZeni vykazov nedoplatkov
resp. preplatkov spravcom domu. V pripade, ak d&dedoplatkomtie je ndjomca povinny
uhradit.

XV.

. Prenajimat dava tymto najomcovi na vedomie, Ze poistnd zmhedyt sa nevahuje na veci
ngjomcu, nachddzajice sa na predmete najmu.

Cast’ 4.
Doba najmu.

XVI.

. Tato zmluva je uzatvorend 0d19.08.2023 na dobu ufitd do 31.12.2023 s moznogou
opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy k ndjomnéytu. Ziadate vdak musi o tom
informova’ najomcu tri mesiace pred sk@mim najomnej zmluvy. Zmluva nebude obnovena
neplattom a osobam, ktoré

- porusuju spolunazivanie s najomcami obecnych ngjomhbytov

- svojim konanim poskodzuju byt a jeho vybavenie



n

- pouzivaju nepovolené vybavenie bytu t.j. elektrick@lynové spotrebé ( plynové Fase
a necertifikované elektrické ohrieys

Pred uplynutim doby, na ktoru je tato zmluva uaesgmd, modze hyjej Cinnog ukortena

vzgjomnou dohodou vySSie uvedenych zmluvnych stakaino ak neddjde k dohode prenajiriate

s ndjomcom, pisomnou vypaileu. Vypovedna lehota je jeden mesiac &rm plyn® od prvého

dina mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom hmdamé vypové.

XVII.
N4jomca je opravneny tato zmluvu vypovédadykdvek v dobe jej dinnosti ak prenajimate
zavaznym spdsobom poruSuje povinnosti z tejto zynpre neho vyplyvajice.

V pripade, Ze predmet zmluvy bol odovzdany westaespdsobilom k dohodnutému uZivaniu,
alebo sa tak stane neskorSie - bez toho aby najpmesil svoje povinnosti - nespdsobilym k
dohodnutému uZzivaniu, mbéZe nijomca od tejto zmbdstipf’.

XVIII.
Prenajimate mdze kedykbvek tuto zmluvu Wase jej dinnosti vypoveds, ak ndjomca aj napriek
pisomnej vystrahe predmet zmluvy uZiva takym spésplie prenajimatevi vznika Skoda, alebo
mu hrozi zn&na Skoda, alebo ak je najomca dlZzny na ndjomnosiwtiobu ako 30 dni.

XIX.

. Po podani vypovede alebo tri mesiace pred &wim najmu a odovzdani predmetu zmluvy je

ngjomca povinny umoztizaujemcom o prenajom predmetu zmluvy jeho prekliadpritomnosti
prenajimatéa alebo jeho zastupcu.

XX.

. Ak skorii najom, je najomca povinny vrétipredmet zmluvy v stave zodpovedajucom jeho

dohodnutému spésobu uZivania s prihliadnutim k kléwgu opotrebovaniu.

V pripade, Ze doSlo k poSkodeniu alebo nadmernémotrebovaniu predmetu zmluvy, alebo jeho
¢asti, v dbsledku jeho zneuZzitia, zodpoveda najoinea Skody spbsobené osobami, ktorym
umoznil pristup k predmetu zmluvy.

. Domaha& sa nahrady je moZné len do Siestich mesiacov &gwia predmetu zmluvy, inak narok

zanikne.
XXI.

Po skoreni najmu nema najomca narok na nahradny byt anéheadné ubytovanie.

Cast’ 5.
Zavereéné ustanovenie

XXII.
Tato zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, éteé identické. Kazdyéastnik zmluvy
obdrZi po jednom vyhotoveni.

XXIII.

. Akékal'vek zmeny, dopinky alebo dodatky k tejto zmluve mb¥’ urobené len v pisomnej forme,

a to po predchadzajucom vzajomnom prerokovani keadem podpise obidvoch zmluvnych stran,
¢im sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stavapletie'nou s@ag’ou tejto zmluvy.



XXIV.

1. Svojim vlastnorinym podpisom pod touto zmluvou obidve zmluvné straotvrdzuju, Ze obsahu
zmluvy porozumeli a sthlasia s nim a tento obsaluamplne zodpoveda ich slobodnej a vaznej
voli. Dalej potvrdzuiju, Ze tato zmluva nebokinena v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok
ani Zziadnym inym spésobom vynuatena.

V Medzanoch 18.08.2023

Maria MikluSova Mariana Ivanova
Prenajimate Najomca



